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แบบ ตต. 2 
                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50  

 

1. ชื่อโครงการ :  โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ช่ือเดิม โครงการ SKV 50) 

2. สถานที่ต้ัง : ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

4. สถานที่ติดต่อ : ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

5. จัดทำโดย : บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  : เลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงเมื่อวันท่ี 11 เมษายน พ.ศ. 2561 

7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเมื่อ 

 
                          

: เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568  
  (ฉบับระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568) 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จำนวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) 

และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร โดยมีห้องชุดพัก

อาศัย 415 ห้อง  

 

- ขนาดพื้นท่ีโครงการ จำนวน 3 แปลง ขนาดพื้นท่ีโครงการ 3.3-24.7 ไร่  

หรือ 6,098.8 ตร.ม. 

 

- กิจกรรมในโครงการ  นำเสนอรายละเอียดในบทที่  3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ               

ลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 



สารบญั-1 
 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

สารบญั 
 
บทที ่  หนา้ที ่

   

1. บทนำ 1-1 

 1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 1-1 

 1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 1-2 

 1.3 ขอบเขตการศึกษา 1-2 

 1.4 แผนการดำเนินการ  1-2 

 1.5 สถานสภาพของโครงการในปัจจุบัน 1-4 

2. รายละเอียดของโครงการ 2-1 

 2.1   ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 

 2.2   รายละเอียดโครงารโดยสังเขป 2-1 

 2.3   รายละเอียดโครงการ 2-3 

     2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 2-3 

     2.3.2 จำนวนผู้พักอาศัยในโครงการ 2-3 

     2.3.3 ระบบน้ำใช้ 2-3 

     2.3.4 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 2-5 

     2.3.5 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 2-8 

     2.3.6 การจัดการขยะ 2-9 

     2.3.7 ระบบไฟฟ้า 2-10 

     2.3.8 ระบบรับสญัญาณโทรทศัน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 2-10 

     2.3.9 ระบบระบายอากาศ 2-11 

     2.3.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย 2-11 

     2.3.11 การจราจร 2-16 

     2.3.12 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 2-17 

3. ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 

4. ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 

 4.1 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) 4-15 

 4.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 4-21 

 4.3 สรุปผลการตรวจวัดคณุภาพสิง่แวดล้อม 4-23 
   

 



สารบญั-2 
 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

สารบญั (ตอ่) 
 

ภาคผนวก ก ใบอนุญาต และเอกสารแต่งตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

 ก1 หนังสือเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1009.5/4747 ลงวันท่ี 11 เมษายน พ.ศ. 2561 

 ก2 หนังสือขอเปลี่ยนช่ือโครงการ 

 ก3 หนังสือจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 

 ก4 จดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.11) 

 ก5 รายการจดทะเบียนแต่งตั้ง / เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและ  
เปลี่ยนแปลงผู้จดัการนติิบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 

 ก6 หนังสือจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชุด (อ.ช.14) 

 ข รูปภาพแสดงการปฏิบตัิงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ค เอกสารแสดงการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ค1    แผนผังระบบกำจัดกา๊ซมีเทน 

 ค2 ข้อบังคับนิติบุคคล 

 ง ผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ 

 จ กฎหมายที่เกีย่วข้อง 

 ฉ เอกสารสอบเทียบเครื่องมือวิเคราะห ์

 ช ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 

  



สารบญั-3 
 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

สารบญัรปูภาพ 
 
รปูภาพ  หนา้ที ่

   

1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 1-4 

2.2-1 ที่ตั้งโครงการ 2-2 

4-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง 4-15 

4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั pH  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

4-18 

4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั BOD  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

4-18 

4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Total Dissolved Solids  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

4-19 

4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ซัลไฟด์  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

4-19 

4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ทีเคเอ็น  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

4-20 

4-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ไขมันและนำ้มัน  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

4-20 

4-8 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 4-21 

 
  



สารบญั-4 
 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

สารบญัตาราง 
 

ตารางที ่  หนา้ที ่

   

1-1 แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-3 

3-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ช่ือเดิม โครงการ SKV 
50) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ระหว่างเดือนกรกฎาคม 
ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

3-2 

4-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อม 4-1 

4-2 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ช่ือเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) นิติ
บุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขมุวทิ 50 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

4-2 

4-3 ผลการตรวจวัดคณุภาพภาพจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสยี  4-16 

4-4 ผลการตรวจวัดคณุภาพบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ 4-17 

4-5 Water Sample Form Swimming Pool (สระว่ายน้ำ) ส่วนตื้น 4-22 

4-6 Water Sample Form Swimming Pool (สระว่ายน้ำ) ส่วนลึก 4-22 

   

   

 
 



บทที่ 1

บทน ำ



 

 

บทที่  1 
บทนำ 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 
 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื ่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) ตั ้งอยู ่ท ี ่ซอยสุขุมวิท 50                 

(ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50              

เป็นโครงการประเภทอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) จำนวน 3 แปลง ขนาดพื้นท่ีโครงการ 3.3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. 

ทั ้งน ี ้  โครงการเข้าข ่ายที ่จะต ้องจ ัดทำรายงานการประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที ่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ ้นไป                

หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดำเนินการ 

ภายหล ังจากได ้ร ับการเห ็นชอบในรายงานการประเม ินผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม ( EIA)  จากสำน ักงาน 

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาต ิและสิ ่ งแวดล้อม (สผ .) ตามเลขที ่  ทส 1009.5/4747 ลงว ันที ่  11 เมษายน  

พ.ศ. 2561 (ภาคผนวก ก1) ทั้งนี้ โครงการดำเนินการแจ้งความประสงค์ขอเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการจากเดิม ชื่อโครงการ SKV 50 

เป็นโครงการ “The Base Sukhumvit 50” ตามหนังสือแจ้งขอเปลี ่ยนชื ่อโครงการ จากบริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน)                     

เลขที่ STK.3.0001/2562 ลงวันที่ 10 มกราคม พ.ศ. 2562 (ภาคผนวก ก2) ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด ซึ่งเจ้าของโครงการ     

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 (ภาคผนวก ก3-ก6) มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายของหนังสือเห็นชอบ                

โดยได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด ดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) 

เพื ่อนำเสนอหน่วยงานที ่เกี ่ยวข้องโดยรายงานฉบับนี ้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ระยะดำเนินการ                

ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
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1.2   วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด  
เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ในระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 2) เพื ่อเปรียบเทียบผลการตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อมกับค่ามาตรฐานตามที ่หน่วยงานราชการกำหนด  
เป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม ทั้งภายในโครงการ
และพื้นที่ข้างเคียง 

    3) เพื่อนำเสนอรายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ช่ือเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคล

อาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อกำหนดด้าน

สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติมในกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดำเนิน

กิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4  แผนการดำเนินการ 

 จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ)  

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ที่ผ่านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส. 1009.5/4748 ลงวันที่ 11 เมษายน พ.ศ. 2561 และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่ 1-1 
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ตารางที่ 1-1  แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

  

 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2564       ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
2565 ✓, ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓, ค.2 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
2566 ✓, ค3 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓, ค4 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
2567 ✓, ค5 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓, ค.6 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 หมายเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประจำเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2564) ครั้งที่ 1 

 ค.2 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 2 

 ค.3 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 3 

 ค.4 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 4 

 ค.5 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 5 

 ค.6 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567) ครั้งที่ 6 
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ตารางที่ 1-1  แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2568 ✓, ค.7 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓, ค.8 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
2569 ค.9            
2570             

 หมายเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประจำเดือน 

 ค.7 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม  พ.ศ. 2567) ครั้งที่ 7 

 ค.8 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568) ครั้งที่ 8 

 ค.9 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568) ครั้งที่ 9 

 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมีการเปลี่ยนแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 
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1.5  สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 แสดงดังภาพ รูปที่ 1-1 

  

  

  

รูปที่ 1-1 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนตลุาคม พ.ศ. 2568 

 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร
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            จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2 .1  ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 จากการขยายตัวทางเศรษฐกิจที่ผ่านมาทำให้มีความต้องการด้านที่พักอาศัยเพิ่มมากขึ้น ทำให้เกิดการพัฒนา 

โครงการที่พักอาศัยประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) มีแนวคิดที่จะพัฒนาที่ดิน ตั้งอยู่ที่

ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ก่อสร้างบนแปลงที่ดินใน กรรมสิทธิ์ของ 

บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) จำนวน 3 แปลง เนื้อท่ี 3.3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. เป็นโครงการ ที่พักอาศัยในรูปแบบ

อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใต้ชื่อโครงการ SKV 50 ปัจจุบันได้มีการเปลี่ยนแปลงช่ือ โครงการเป็น The Base 

Sukhumvit 50 (ภาคผนวก ค11) อนึ่งโครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงาน การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาด

ของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ สิ่ งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ               

และแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 16 มิถุนายน 2552 ซึ่งกำหนดให้อาคารอยู่อาศัย

รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวน ห้องพักตั้งแต่  80 ห้องขึ ้นไป หรือมีพื ้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000                 

ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการประเมินผล กระทบสิ่งแวดล้อมในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง เสนอต่อสำนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดำเนินการ โดยได้ผ่านมติเห็นชอบ

รายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส. 1009.5/4748 ลงวันที่ 11 เมษายน 2561 ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทาง

โครงการทำการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม            

เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

2.2 รายละเอียดโครงารโดยสังเขป 

 2.2.1  ชื่อโครงการ  : โครงการ The Base Sukhumvit 50 

2.2.2    สถานที่ต้ังโครงการ : ตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 2.2-1) โดยพื้นที่โรงการมีอาณาเขตติดต่อใน

ทิศทางต่างๆ ดังน้ี 

ทิศเหนือ ติดกับ  อาคารสูง 3 ช้ัน (บริษัท พรพูนอนันต์ จำกัด) 

ทิศใต้ ติดกับ อาคารสูง 2 ช้ัน 2 อาคาร และบ้านพักอาศัยสูง 1 ช้ัน 4 หลัง  

  เลขท่ี 1248/25,1012,1008,1014,1252 และ 1258 (บ้านเช่า) 

ทิศตะวันออก ติดกับ ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) กว้าง 8.45-8.95 ม. ถัดไปเป็นสนาม                      

  (The Fifty Tennis Club) 

ทิศตะวันตก ติดกับ บ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน เลขที่ 1292 และ 1300/69
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2.3 รายละเอียดโครงการ 

2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ The Base Sukhumvit 50 อาคารพักอาศัยของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต               

เสริมเหล็กขนาดความสงู 8 ช้ัน จำนวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร 

โดยมีห้องชุดพักอาศัย 415 ห้อง โดยอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสรมีพื้นที่แต่ละอาคารเท่ากับ 9972.39 , 9915.32 

และ 404.66 ตร.ม. โดยตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร การจัดวางรูปแบบ

การใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ บนเนื้อที่ดิน 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. จำแนกเป็นพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 2,824.54 

ตร.ม. ที่จอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร 1,994.97 ตร.ม. และ พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่าง 1,279.29 ตร.ม. 

 2.3.2 จำนวนผู้พักอาศัยในโครงการ 

    ในการคำนวณจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนด 

โดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน               

35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง ห้องพักอาศัยท่ีมีขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช้ เกณฑ์ความหนาแน่นของ

จำนวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศัยจำนวน 1,353 คน” และจำนวนพนักงานใน

โครงการ จำนวน 10 คน จึงทำให้มีจำนวนประชากรรวมทั้งสิ้นประมาณ 1,363 คน (1,353+10 = 1,363 คน) 

 2.3.3  ระบบน้ำใช้ 

  1) ความต้องการใช้น้ำ 

   จากการประเม ินความต ้องการใช ้น ้ำในก ิจกรรมต ่างๆ ภายในโครงการ โดยประเม ินจาก                    

อัตราการใช้น้ำของผู้พักอาศัย 0.20 ลบ.ม./คน-วัน สำนักงานนิติบุคคล 60 ลิตร/คน-วัน ห้องออกกำลังกาย 30 ลิตร/คน-วัน 

สระว่ายน้ำ 6 มม./ตร.ม.-วัน (6 ลิตร/ตร.ม-วัน) และห้องพักขยะรวม 5 ลิตร/ตร.ม.-วัน รวมปริมาณน้ำใช้อาคาร A เท่ากับ 

129.80 ลบ.ม./วัน และปริมาณน้ำใช้อาคาร B เท่ากับ 144.09 ลบ.ม./วัน รวมปริมาณน้ำใช้ทั้งโครงการ 273.89 ลบ.ม./วัน 

 2) แหล่งน้ำใช้ 

 โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน้ำประปาของการประปานครหลวง สำนักงานประปา สาขาพระโขนง 

โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน้ำประปาริม ถนนซอยเริ่มเจริญเข้าสู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์ว  ประตูน้ำและมาตร วัดขนาด               

100 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. ส่งน้ำประปาไปเข้าถังเก็บน้ำ ใต้ดินซึ่งตั้งอยู่

ระหว่างอาคาร A และอาคาร B 
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 3) ระบบการเก็บกักน้ำและสำรองน้ำ 

 โครงการได้ออกแบบให้มีการสำรองน้ำใช้ภายในอาคาร ได้แก่ ถังเก็บน้ำสำรองใต้ดิน และถังเก็บน้ำ

สำรองบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และอาคาร B พบว่า ปริมาณน้ำสำรองภายในโครงการเท่ากับ 483.32 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็น

การสำรองน้ำใช้เพื่อการดับเพลิง 27.80 ลบ.ม. และสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 455.52 ลบ.ม. ซึ่งจากปริมาณการใช้

น้ำภายในโครงการ 273.89 ลบ.ม./วัน ดังนั้นจะสามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 1.66 วัน (455.52/273.89) 

 4) ระบบการจ่ายน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 ระบบการจ่ายน้ำประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด ได้แก่ ระบบจ่ายน้ำอาคาร A และอาคาร B             

(ระบบจ่ายน้ำอาคาร B จะจ่ายน้ำใช้ให้กับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินจะถูกสูบ ด้วยเครื่องสูบน้ำ

ไปยัง ถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร B จากนั้นน้ำจากถัง เก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้า

แต่ละอาคารจะถูกจ่ายให้กับพื้นที่ต่างๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้นที่ 4 ขึ้น ไป ใช้การจ่าย น้ำผ่านเครื่องสูบน้ำเพิ่ม

แรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้นท่อ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 ของอาคาร ใช้การ จ่ายน้ำโดยอาศัยแรงโน้มถ่วง

ของโลก 

 5) การจัดการถังเก็บน้ำใต้ดิน 

 โครงการได้ออกแบบให้มีถ ังเก็บน้ำใต้ด ินเพื ่อใช้สำรองการอุปโภค -บริโภค และเพื ่อใช้สำรอง 

การดับเพลิง เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในด้านการจัดการน้ำใช้ การทำความสะอาด และความปลอดภัย             

และการปนเปื้อนในถังเก็บน้ำใต้ดินดังน้ี 

 (1) การจัดการน้ำใช้ในถังเก็บน้ำ 

 ผู ้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันการกัดเซาะผนังปูนและโครงสร ้างเสา โดยการ  

ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดินท้ังหมด 

 (2) การทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 

 โครงการจะจัดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โดยล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 

อย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัยจึงมีการเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โดยมีขั้นตอนและวิธีทำความ

สะอาดถังเก็บน้ำสำรองดังนี้ 

   ใส ่ น ้ ำ ให ้ เ ต ็ มถ ั ง เ ก ็ บน ้ ำ  แล ้ ว ใส ่ คลอร ี นน ้ ำหร ื อคลอร ี นผ ง  โดย ให ้ ใ ช ้ ป ร ิ มาณ  

คลอรีนต่อปริมาณน้ำตามสัดส่วนดังนี้ 

 คลอรีนชนิดน้ำ 5% ควรใช้น้ำยาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น้ำ 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดน้ำ 10% ควรใช้น้ำยาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น้ำ 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดผง ควรใช้ประมาณ 8 กรัม ต่อ น้ำ 1 ลบ.ม. 
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 หล ังจากน ั ้น กวนน้ำและคลอร ีนให ้ เข ้าก ันเพ ื ่อให ้คลอร ีนทำปฏ ิก ิร ิยาก ับน ้ำอย ่างท ั ่วถ ึ ง แซ ่ไว้   

ประมาณ 3 ช ั ่วโมง แล ้วจ ึงปล ่อยน้ำคลอร ีนออกจากถ ังเก ็บน ้ำสำรองให ้หมด หล ังจากน ั ้นกำจ ัดคลอร ีนด ้วย  

ถ ่านก ัมม ันต ์  (Activated Carbon) ซ ึ ่ งม ีประส ิทธ ิภาพในการกำจ ัดอ ินทร ียสารท ี ่ เป ็นต ้นเหต ุของกล ิ ่น รส สี   

รวมถึงปร ิมาณคลอรีนอิสระคงเหลือด ้วย โดยอัตราที ่ เหมาะสมสำหรับการกำจัดคลอรีนอิสระที ่หลงเหลือด้วย  

ถ ่ านก ัมม ันต ์  (Activated Carbon) ค ือ  20  Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปร ิมาณคลอร ีนอ ิสระ  

ที ่หลงเหลือโดยใช้โพแทสเซียมไอโอไดด์ (KI) โดยดูจากสีน้ำตาลของไอโอดีนที ่เก ิดขึ ้น ซึ ่งหากมีส ีน้ำตาลแสดงว่า  

ยังมีคลอรีนหลงเหลืออยู่ให้กำจัดด้วยถ่านกัมมันต์ 20 Bed Volume/Hour อีกครั้ง 

 โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ด ินเพื ่อเข้าไปทำความสะอาดถังเก็บน้ำได้สะดวก โดย จัดให้มี  

การตรวจสอบปร ิมาณคลอร ีนอ ิสระคงเหล ือในน ้ ำท ุกคร ั ้ งท ี ่ทำความสะอาดหร ืออย ่ า งน ้อยท ุก 6 เด ือน  

ด้านความ ปลอดภัยและการปนเปื้อนในถังเก็บน้ำใต้ดิน 

 โครงการจัดให้มีการใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ ซึ่งมีความหนาต่อช้ันสูง มีการยึด เกาะดี ทนทาน ทน

ต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินจะไม่มีการปนเปื้อนและปลอดภัย สำหรับการบริโภค 

 2.3.4 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

 1) การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

 แหล ่ งกำเน ิดน ้ ำ เส ียและส ิ ่ งปฏ ิก ูลมาจากความต ้องการใช ้น ้ำ ไม ่รวมน ้ำเต ิมสระว ่ายน้ำ  

เ ท ่ าก ั บ  273 . 35  ลบ .ม . / ว ั น  ( 273 . 89  -  0 . 54 )  ม ี ปร ิ ม าณน ้ ำ เ ส ี ยค ิ ด เป ็ นส ั ดส ่ วนร ้ อยละ  80  เท ่ ากั บ  

218.68 ลบ.ม./วัน (273.35 x0.8) 

 2) ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

 น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างทำความสะอาด ต่างๆ จะ

ถ ู ก ร ะบาย เ ข ้ า ส ู ่ ร ะบบท ่ อ ร วบร วมน ้ ำ เ ส ี ย และส ิ ่ ง ปฏ ิ ก ู ล  แล ้ ว ร ะบาย ไปย ั ง ร ะบบบำบ ั ดน ้ ำ เ ส ี ย และ  

สิ่งปฏิกูลของ โครงการที่ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

 (1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 0 100-250 มม. ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสีย ที่มาจาก

การอาบน้ำ และล้างหน้า เข้าสู่ถังแยกกากตะกอน LS 

 (2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 0 100-200 มม. ทำหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูล จาก

เครื่องสุขภัณฑ์ชักโครก เข้าสู่ถังแยกกากตะกอน 

 (3) ท ่อรวบรวมน ้ำเส ียจากห ้องคร ัว (Kitchen Waste Pipe: K) ม ีขนาด 0 100 - 150 มม.  

ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียที่มาจากห้องครัว เข้าสู่ถังดักไขมัน 

 (4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด 075-200 มม. ทำหน้าที่ระบายอากาศเพื่อรักษาความดัน

ภาย ในระบบท ่ อระบายน ้ ำ  และช ่ วย ให ้ ม ี อ ากาศหม ุ น เ ว ี ยนภาย ในท ่ อระบายน ้ ำ เพ ื ่ อ ร ั กษาท ี ่ ด ั กกลิ่ น  

ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ช้ันดาดฟ้า 
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 3) ระบบบำบัดน้ำเสียและสิงปฏิกูล 

 จากปริมาณน้ำเสียทั้งโครงการ 218.68 ลบ.ม./วัน โครงการออกแบบให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย แบบ

เ ต ิ ม อ า กา ศ เ ล ี ้ ย ง ต ะก อน  ( Aeration Activated Sludge Process) จ ำ น วน  1 ช ุ ด  ส า ม า ร ถร อ ง ร ั บปร ิ ม าณ 

น้ำเสียได้รวม 225 ลบ.ม./วัน (ของทั้งอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร) น้ำเสียจากท่อรวบรวมน้ำเสียจากห้องครัว 

( Kitchen Waste Pipe: K) ป ร ิ ม า ณ  22.50 ล บ . ม . / ว ั น  ( 1096) จ ะ ไ ห ล เ ข ้ า ส ู ่ ถ ั ง ด ั ก ไ ข ม ั น  แ ล ะ ต า ม ด ้ ว ย 

ถ ั งแยกกากตะกอนต ่อไป สำหร ับน ้ำ เส ียจากท ่อรวบรวมส ิ ่ งปฏ ิก ูล ( Solid Pipe: S) และท ่อรวบรวมน ้ำเสีย  

(Waste Pipe: W) ปร ิมาณน ้ ำ เส ี ยรวม  202.50 ลบ .ม . /ว ัน  (9096) จะไหล เข ้ าส ู ่ ร ะบบในถ ั งแยกกากตะกอน  

และตามด้วยถังปรับเสถียร ต่อไป 

 (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับน้ำเสียจากท่อรวบรวมน้ำเสยีจากห้องครัว (K) ทำ หน้าท่ีดัก

ไขม ันในน ้ำเส ียเพ ื ่ อแยกไขม ันออกจากน ้ำด ้ วยว ิธ ีธรรมชาต ิ  น ้ ำ เส ียท ี ่ผ ่ านการด ักไขม ันแล ้วจะไหลเข ้าสู่   

ถ ั งแยก กาก-ตะกอน ส ่วนไขม ันท ี ่ ด ั ก ได ้จะประสานสำน ักงานเขตคลองเตยส ูบไปกำจ ัด  โดยถ ั งด ักไขมัน 

มีปริมาตร ความจุ 18 ลบ.ม. ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 6 ช่ัวโมง (เวลากักเก็บจริง 19.2 ช่ัวโมง) 

 (2) ถ ั ง แยกกาก -ตะกอน  ( Septic Tank) ทำหน ้ าท ี ่ แ ยกตะกอนหน ั กและตะกอน เบา  

ดักของแข็ง และวัสดุที ่อาจอุดตันในอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบำบัดน้ำเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอย  

ในน้ำเสียก่อนเข้า บ่อเติมอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที ่ไม่ใช้ออกซิเจน ในขั ้นตอนนี้  

จะเกิดก๊าซมีเทนขึ ้น ในระบบซึ ่งจะถูกนำไปบำบัดต่อไป โดยรับน้ำเสียจากถังด ักไขมันและเสียจากท่อรวบรวม  

สิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) มีปริมาตรความจุ 125 ลบ.ม. ออกแบบให้มีระยะเวลากกั

เก็บไม่น้อยกว่า 12 ช่ัวโมง (เวลากักเก็บจริง 13.33 ช่ัวโมง) จากน้ันจะไหลล้นเข้าสู่ถังปรับเสถียร  

 (3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ทำหน้าที่ปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย์ (Organic 

loading rate) ใ ห ้ ส ม ่ ำ เ ส ม อ ห ร ื อ ค ง ท ี ่  โ ด ย ร ั บ น ้ ำ เ ส ี ย จ า ก บ ่ อ แ ย ก ก า ก ต ะ ก อ น ก ่ อ น ป ้ อ น เ ข ้ า สู่  

กระบวนการ ปรับปรุงคุณภาพน้ำในบ่อเติมอากาศ ซึ ่งทำให้ระบบทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ มีปริมาตรความจุ  

60 ลบ.ม. มี ระยะเวลากักเก็บจริง 6.40 ช่ัวโมง 

 (4) ถ ั ง เต ิ มอากาศ (Aeration Tank) ทำหน ้ าท ี ่ เ ป ็นถ ั ง เล ี ้ ย งตะกอนจ ุล ินทร ี ย ์ ให ้ เจริญ 

เติบโตและ เพิ่มจำนวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรีย์ในน้ำเสีย โดยการบำบัดสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบจะเกิดขึ้น 

อย่างสมบูรณ์ในถังนี้ ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนให้แก่น้ำเสีย รวมทั้งเป็นเครื่อง กวนน้ำ

เ ส ี ย ใ ห ้ ส ั ม ผ ั ส ก ั บ จ ุ ล ิ น ท ร ี ย์  ม ี ป ร ิ ม า ต ร ก ั ก เ ก ็ บ  115 ล บ . ม .  ร ะ ย ะ เ ว ล า ก ั ก เ ก ็ บ  12.27 ช ั ่ ว โ ม ง  

ค่า F/M ratio 0.27 กก.BOD/กก. MLSS-วัน และความเข้มข้น MLSS ที่รักษาไว้ในถัง 2,400 มก./ล. 

 (5) ถ ั งตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทำหน ้ าท ี ่ แยกตะกอนจ ุล ินทร ี ย ์ ออกจากน้ำ 

ท ี ่บำบ ัด แล ้วจากถ ังเต ิมอากาศ โดยน ้ำส ่วนท ี ่ ใสจะไหลล ้นไปย ังถ ังพ ักน ้ำใส ปร ิมาตรก ักเก ็บ 27.69 ลบ.ม.  

ระยะเวลากักเก็บจริง 2.95 ชั ่วโมง ส่วนตะกอนที ่อยู ่กันถังจะไหลส่วนหนึ ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง  

และตะกอนอีก ส่วนหน่ึง จะเป็นตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บในถังเก็บตะกอน 
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 (6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ทำหน้าที่กักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกินจาก ระบบ

บำบ ัดน ้ ำ เส ีย  โดยออกแบบให ้ม ีขนาด 33.66 ลบ.ม .  ออกแบบให ้ม ี ระยะเวลาก ัก เก ็บไม ่น ้อยกว ่ า  30 วัน  

(เวลากัก เก็บจริง 40.82 วัน) ซึ่งโครงการจะประสานบริษัทเอกชนสูบไปกำจัดต่อไป 

 (7) ถังพักน้ำใส (Effluent Tank) ทำหน้าที่รับน้ำที่พักน้ำผ่านจากระบบบำบัดแล้วก่อนระบาย ลงสู่

บ ่อพ ักน ้ำสาธารณะต ่อไป โดยถ ังพักน ้ำใสมีปร ิมาตรความจุ 5 ลบ.ม. ออกแบบให้ม ีระยะเวลาก ักเก ็บไม ่น ้อย  

กว่า 0.5 ช่ัวโมง (เวลากักเก็บจริง 0.53 ช่ัวโมง) 

 ก๊าซมีเทน (Methane) ละอองน้ำเสีย (Aerosol) และอากาศเสียจากห้องพักขยะรวมโครงการ จัดให้

ม ี ก า ร ก ำจ ั ด ก ๊ า ซม ี เ ทน  ( Methane) และละอองน ้ ำ เ ส ี ย  ( Aerosol) เ พ ื ่ อ ล ดผลกระทบต ่ อภ า วะ โ ลกร ้ อน  

และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัย จากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองน้ำเสียดังนี้ 

 (8) ระบบบำบัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) 

  การบำบัดน้ำเสียแบบใช้อากาศ เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการทำปฏิกิริยาชีวเคมี เกิด

การย ่อยสลายสารอ ินทร ีย ์ในน ้ำเส ียจนได้ก ๊าซคาร ์บอนไดออกไซด์ น ้ำ และเซลล์ของจุล ินทร ีย ์  โดยเฉพาะใน  

บ่อเติมอากาศ ทั้งนี้การบำบัดละอองน้ำเสียต้องมีระยะเวลากักเก็บอากาศในดินไม่น้อยกว่า 0.04 เมตร/วินาที 

  ระบบบำบ ั ดน ้ ำ เส ี ยม ี การเต ิ มอากาศในระบบบำบ ั ดน ้ ำ เส ี ย 0.058 ลบ.ม./ว ิ นาที   

ดังนั้นต้องใช้ พื้นที่ในการบำบัดละอองน้ำเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สำหรับบำบัดละออง

น้ำเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 (9) ระบบบำบัดก๊าซมีเทน (Methane) 

  การบำบ ัดน ้ำ เส ียทางช ีวภาพท ี ่ ไม ่ต ้องเต ิมออกซ ิ เจนลงไปในน ้ำเส ีย สารอ ินทร ีย์  

ในน ้ำเส ียจะ ถ ูกย ่อยสลายโดยจ ุล ินทร ีย ์กล ุ ่มท ี ่ ไม ่ ใช ้ออกซ ิ เจนจนได ้ก ๊าซคาร ์บอนไดออกไซด์และก ๊าซม ีเทน  

โครงการออกแบบ ให้มี การบำบัด ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยท่ีซุ่มขึ้นเปน็ตัวกลางชีวภาพ

ม ี จ ุล ินทร ีย ์  ออกซ ิไดซ ์ก ๊าซม ี เทน ให ้ เปล ี ่ยนร ูปเป ็นคาร ์บอนไดออกไซด ์ น ้ำ และพล ังงาน จากนั ้นจะกลบ  

ท่อด้วยดินร่วนหรือปุ๋ย และปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 

  ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย 12,704 ลิตร/วัน จากอัตราการลดลงของก๊าซ

ซีมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วัน ซึ ่งต้องใช้พื ้นที่ในการบำบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. (12,704/2,400) 

โครงการได้จัดเตรยีมพื้นท่ีสำหรับบำบัดก๊าซมเีทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อ ปริมาณการเกิดก๊าซมีเทน

จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 (10) ระบบบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะรวม 

  โครงการได ้จ ัดให ้ม ีการบำบ ัดอากาศเส ียจากห ้องพ ักขยะรวม โดยอาศ ัยจ ุล ินทร ีย์  

ที ่มีอยู ่ในดิน เป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที ่เกิดจากอากาศเสีย โดยกำหนดให้อากาศที ่ระบายออกจากห้องพักขยะ  

มีการ สัมผัสกับดินไม่น้อยกว่า 1 นาที 
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  ทั้งนี้ห้องพักขยะรวมของโครงการมีอัตราการระบายอากาศ 1.09 ลบ.ม./นาท่ี โครงการได้ จัดให้

มีบ่อบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะพื้นที่ 7.50 ตร.ม. ลึก 1.2 เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 9.0 ลบ.ม. ดังนั้นจึงมี ระยะเวลาที่

อากาศส ัมผ ัสก ับด ิน เท ่าก ับ 8 .26 นาท ี  (9 .0/1 .09) ไม ่น ้อยกว่ า 1 นาท ี  เพ ียงพอต ่อ ปร ิมาณอากาศเสีย 

ที่ระบายออกจากห้องพักขยะรวม 

  ทั้งนี้โครงการออกแบบให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัดก๊าซมีเทน โดย

ออกแบบให ้ม ีการดูดอากาศจากห้องพักขยะมาเช ื ่อมกับระบบ Biofilter เพ ื ่อนำก ๊าซม ีเทนไปบำบัด ซ ึ ่ งจะเป็น 

การช่วย เพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Bioftter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ โดยการออกแบบให้คิดปริมาณอากาศ 

4  เท ่ า ของปร ิ ม าตรห ้ อ งพ ั กขยะ เป ี ยกต ่ อช ั ่ ว โ ม ง  และม ี ร ะยะก ั ก เ ก ็ บอากาศผ ่ าน  เท ่ าก ั บ  60  ว ิ น าที   

(ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) 

 4) การกำจัดของเสียและกากไขมัน 

 ตำแหน่งจุดจอดรถอยู่บริเวณใกล้กับบ่อเก็บกักไขมันของโครงการ บริเวณดังกล่าวนั้นเป็นพ้ืนท่ีโล่ง ไม่ได้

อย ู ่ ใต ้ อาคารแต ่อย ่ า ง ใด จ ึ ง ไม ่ ส ่ งผลกระทบต ่อการเข ้ า เก ็บขนของสำน ักงานเขตคลองเตย นอกจากนี้  

ในระยะดำเนินการจะต้องมีการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซม และจะต้องใช้พื้นที่บริเวณที่จอดรถยนต์และเส้นทางจราจรบางส่วน 

ด ั งน ั ้ น  เพ ื ่ อ เป ็นการป ้องก ันการจอดรถยนต ์ก ี ดขวางการทำงาน โครงการจ ึ ง ได ้ กำหนดให ้ม ี มาตรการ  

ในการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัย 

2.3.5  การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

  เพื่อป้องกันผลกระทบจากการระบายน้ำฝนออกภายนอกโครงการ การระบายน้ำออกภายนอก โครงการ

จะต้องมีอัตราการระบายน้ำไม่เกินอัตราการไหลนองของน้ำก่อนพัฒนาโครงการ 

1) การรวบรวมน้ำฝนที่ตกภายในโครงการ 

 โครงการม ีพ ื ้ นท ี ่  6 ,098.8 ตร .ม .  การระบายน ้ำรอบอาคารโดยน ้ำฝนท ี ่ ตกในพ ื ้นที่  

โครงการจะไหลรวมลงส ู ่ท ่อระบายน ้ำขนาดเส ้นผ ่ านศ ูนย ์กลาง 0 .3 -0 .4 เมตร ด ้ วยความลาดช ัน 1 :200  

จากนั้นจะไหลรวม ลงสู่บ่อ หน่วงน้ำ และถูกสูบระบายออกสู่บ่อพักน้ำสาธารณะนอกโครงการต่อไป 

  2) อัตราการไหลนองของน้ำก่อนและหลังการพัฒนาโครงการ 

เน ื ่องจากส ัมประส ิทธ ิ ์การไหลนองที ่ เพ ิ ่มข ึ ้นจากการพัฒนาโครงการ ทำให ้น ้ำฝนที ่ตก  

ภายในโครงการระบายออกสู่ภายนอกที่ตั้งโครงการได้เร็วขึ้น จากการคำนวณได้อัตราการไหลนองน้ำฝนก่อนพัฒนาโครงการ 

4.63 ลบ.ม./นาที และอัตราการไหลนองน้ำฝนหลังพัฒนาโครงการ 10.17 ลบ.ม./นาที 

  3) การระบายน้ำออกนอกโครงการและปริมาณน้ำที่ต้องหน่วงไว้ในโครงการ 

จากอ ัตราการ ไหลนองก ่อนพ ัฒนาโครงการ 4 .63 ลบ .ม . /นาท ี  โครงการจะควบคุม 

การระบายน ้ำ  ออกนอกโครงการโดยใช ้ เคร ื ่ องส ูบน ้ ำท ี ่ ม ีอ ัตราการระบายน ้ำ เท ่ าก ับ 4 .60 ลบ.ม ./นาที   

ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อ การ ระบายน้ำภายนอกโครงการ | 
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จากอัตราการระบายน้ำออกนอกโครงการ 4.60 ลบ.ม./นาที ทำให้โครงการต้องหน่วงน้ำ  

ไว ้ภายในโครงการไม ่น ้อยกว่า 271.53 ลบ.ม. ท ี ่ระยะเวลา 85 ซ ึ ่ งโครงการได ้จ ัดให ้ม ีบ ่อหน ่วงน ้ำฝนภายใน  

โ คร งการ  ปร ิ ม าตรก ั ก เ ก ็ บ  280  ลบ .ม .  ( ไ ม ่ น ้ อยกว ่ า  271 . 53  ลบ .ม . )  จ ึ ง เพ ี ย งพอต ่ อปร ิ ม าณน ้ ำ ฝน  

ที่ต้องหน่วงไว้ภายในโครงการ 

 2.3.6 การจัดการขยะ 

  1) แหล่งกำเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

 แหล ่งกำเน ิดขยะในโครงการเก ิดจากการดำเน ินก ิจกรรมของผ ู ้พ ักอาศ ัย โดยม ี เกณฑ์การ  

ประเม ินอัตราการเก ิดขยะ ได ้แก่ ปร ิมาณขยะจากผู ้พ ักอาศัย 1 กก./คน -ว ัน หร ือ 3 ล./คน-ว ัน และปริมาณ  

ขยะจาก พนักงานโครงการ 3 ล./คน-วัน พบว่า ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นท้ังโครงการประมาณ 4.09 ลบ.ม./วัน 

  2) ประเภทขยะ 

  ขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งได้ 4 ประเภทดังนี้ 

  ขยะเป ียกหร ือขยะสด หมายถ ึ ง  ขยะท ี ่ ย ่ อยสลายได ้ ง ่ าย ม ีความช ื ้นมากกว ่าร ้อยละ 50  

ติดไฟได้ยาก เช่น เศษอาหาร เนื้อ ผัก และผลไม้ ซึ่งเกิดกลิ่นเน่าเหม็นได้ง่าย เนื่องจากแบคทีเรียย่อยสลายอินทรีย์สาร และ

เป็นแหล่งเพาะเช้ือโรคที่ติดไปกับแมลง หนู และสัตว์ อ่ืนท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 

  ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะที่สามารถนำมาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อนำมาใช้ใหม่ เช่น กระดาษ พลาสติก 

แก้ว โลหะ เป็นต้น 

  ขยะแห้ง หมายถึง ขยะทั่วไปขยะที่ย่อยสลายได้ยาก ซึ่งเน่าเปื่อยยากหรืออาจไม่เน่าเปื่อยมีความช้ืนน้อย

มากหรืออาจไม่มีความช้ืน เช่น ยาง เป็นต้น 

  ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะที่มีภัยต่อคนและสิ่งแวดล้อม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือ ระเบิดง่าย 
ปนเปื้อนเชื ้อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร์รี ่ หรืออาจเป็นพวกสำลี และผ้าพันแผลจาก
สถานพยาบาลที่มีเชื้อโรค 

  ป ร ิ ม า ณ ขยะ จา ก โค ร ง ก า ร  4 . 0 9  ล บ . ม . / ว ั น  ส า ม า ร ถแ ยก เ ป ็ น ป ระ เ ภทต ่ า ง ๆ  ด ั ง นี้   

(ท่ีมา แนวทางการลดและคัดแยกขยะมูลฝอยในอาคาร สำนักจัดการกากของเสียและสารอันตราย การควบคุมมลพิษ) 

  ขยะเปียก 2.62 ลบ.ม./วัน  (ร้อยละ 64 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะรีไซเคิล 1.23 ลบ.ม./วัน  (ร้อยละ 30 ของปริมาณขยะ)  

  ขยะแห้ง  0.12 ลบ.ม./วัน  (ร้อยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะอันตราย 0.12 ลบ.ม./วัน  (ร้อยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  นอกจากนี ้ย ังม ีถ ังรองร ับขยะตั ้งไว ้บร ิเวณพื ้นที ่ส ่วนกลาง เช่น บร ิเวณโถงทางเด ิน โถงล ิฟต์  

และโถงรับรอง เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 

2-10 

 

            จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

  การเก็บรวบรวมในแต่ละชั ้นของอาคาร เป ็นหน้าที ่ของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ  

ซึ ่งจะรวบรวมขยะวันละ 1 คร ั ้ง ในช่วงเช้าโดยขยะจะถูกรวบรวมใส ่ถ ุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงให ้แน่น  

และติดฉลากบอกประเภท จากนั ้นบรรจุใส ่ภาชนะรองรับขยะ เพื ่อป ้องกันการปนเปื ้อนหรือการรั ่วไหลน้ำขยะ  

ไปย ั งห ้ องพ ักขยะรวมของโครงการ ซ ึ ่ งระหว ่ างการทำงานพน ักงานจะใส ่ผ ้ าป ิ ดจม ูก ถ ุ งม ื อยาง รองเท้า  

เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือโรค 

 3) การเก็บรวบรวมและการจัดการขยะ 

  โครงการจะจ ัดเตร ียมถ ังรองร ับขยะ แยกประเภทสำหร ับขยะแห ้ง ขยะเป ียก ขยะร ี ไซเคิล  

และขยะอันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักขยะประจำชั้นแต่ละชั้น โดย

กำหนดสีของถังขยะและที่ตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับขยะให้ชัดเจน 

  ถังรองรับขยะเปียก  สีเขียว ภายในมีถุงดำรองรับขยะอีกช้ัน 

  ถังรองรับขยะแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงดำรองรับขยะอีกช้ัน 

  ถังรอบรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงดำรองรับขยะอีกช้ัน 

  ถังรองรับขยะอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดง/สีส้ม รองรับขยะอันตราย 

  นอกจากนี ้ย ังม ีถ ังรอบร ับขยะต ั ้ งไว ้บร ิเวณพื ้นท ี ่ส ่วนกลาง เช ่น บร ิ เวณโถงทางเด ิน โถงล ิฟต์  

และโถงรับรอง เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรอบรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง 

  การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั ้นของอาคาร เป็นหน้าที ่ของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ  

ซึ ่งจะรวบรวมขยะวันละ 1 ครั ้ง ในช่วงเช้า โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่นและ  

ต ิดฉลากบอกประเภท จากน ั ้นบรรจ ุ ใส ่ภาชนะรองร ับขยะ เพ ื ่อป ้องก ันการปนเป ื ้อนหร ือการร ั ่ วไหลน ้ำขยะ  

ไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ ่งระหว่างการทำงานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื ่อป้องกัน  

การแพร่กระจายของเช้ือโรค 

 4) ห้องพักขยะรวมของโครงการ 

  ห ้องพ ักขยะรวมของโครงการ ต ั ้ งอย ู ่ช ั ้น 1 ของอาคาร A โดยห ้องพ ักขยะรวมของโครงการ 

มีล ักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสร ิมเหล ็กและมีประต ูเหล ็กชนิดบานทึบสำหร ับป ิด -เป ิด ขนาดพื ้นที ่ส ่วนจัดเก็บ 

ขยะ ร วม  19.75 ตร . ม .  ส าม า รถรอ ง ร ั บปร ิ ม าณขยะ ได ้  23.70 ลบ .ม .  ( ค ว ามส ู ง ในกา รกอง เ ก ็ บท ี ่  1.2 ม . )  

ห ร ื อ เ ท ี ย บ เ ท ่ า ป ร ิ ม า ณ  ขย ะ จ า ก โ ค ร ง ก า ร  5.79 ว ั น  ก ร ณ ี ท ี ่ ร ถ เ ก ็ บ ข ย ะจ า ก ส ำ น ั ก ง า น เ ขต คล อ ง เ ตย 

ไม่สามารถมาเก็บขยะได้  

  การดูแลรักษาห้องพักขยะ จะจัดให้ม ีพนักงานทำความสะอาดล้างทำความสะอาดทุกสัปดาห์   

น ้ำล ้างทำความสะอาดจะถ ูกรวบรวมผ ่ านท ่อรวบรวมน ้ำเส ียเพ ื ่ อเข ้าส ู ่ ระบบบำบ ัดน ้ ำ เส ียรวมเพ ื ่อบำบัด  

ให้ได้ตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารก่อนระบายทิ้งต่อไป 

 2.3.7 ระบบไฟฟ้า  
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 1) ระบบไฟฟ้าหลัก  

  โหลดการใช้ไฟฟ้ารวมของโครงการ 2,210 KVA ออกแบบให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าภายในโครงการ ขนาด 

1,500 KVA จำนวน 2 ชุด ดังนี ้

  ชุดที่ 1 จ่ายไฟฟ้าให้กับอาคาร A และอาคารสโมสร ปริมาณโหลดการใช้ไฟฟ้า 1,102 KVA  

  ชุดที่ 2 จ่ายไฟฟ้าให้กับอาคาร B ปริมาณโหลดการใช้ไฟฟ้า 1,107 kVA 

 ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเช ื ่อมต ่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ   

ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดิน สายไฟฟ้าแบบพาดเสาเข้าสู ่โครงการไปยังหม้อแปลงไฟฟ้า 

ชุดที ่1 และชุดที่ 2 บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งติดตั้งแบบนั่งร้านเสริมเสาค้ำยัน เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V จากนั้น

จ ่ า ย ไฟฟ ้ า ไปย ั งแผงจ ่ าย ไฟฟ ้ าหล ั ก  ( Main Distribution Board, MDB) เพ ื ่ อกระจาย ไฟฟ ้ า ไปย ั งส ่ วนต ่ า งๆ  

ในอาคาร 

2)  ระบบไฟฟ้าสํารอง โครงการจัดมีระบบไฟฟ้าสํารอง โดยจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสํารอง จำนวน 1 

ช ุ ด  ขน า ด  250 kVA ต ิ ด ต ั ้ ง บ ร ิ เ วณช ั ้ น  1 ขอ งอ า ค า ร  A โ ด ย ร ะ บบ ไฟฟ ้ า ส ํ า ร อ ง ก รณ ี ฉ ุ ก เ ฉ ิ น แ ยก เป็ น 

อิสระจากระบบอื่น และ สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย 

ระบบไฟฟ้า แสง สว่างส่วนกลาง ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบปั๊มน้ำใช้ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบปั๊มระบายน้ำฝน โดยมีโหลด

ไฟฟ้า ฉุกเฉินท้ังโครงการ 114 KVA 

2.3.8  ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย  

โครงการออกแบบให้วางระบบพื ้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู ้อยู ่อาศัยในห้องพัก   

เพ ื ่ อ เข ้ าถ ึ งการร ับชมท ี ว ี ด ิ จ ิ ตอล ด ้ วยการต ิดต ั ้ ง เ สาอากาศขนาดใหญ ่ เพ ื ่ อร ับส ัญญาณและสามารถตัด  

ส ัญญาณรบกวน  แล ้วใช ้ เคร ื ่องขยายความแรงของส ัญญาณไปย ังห ้องพ ักอาศ ัย ซ ึ ่ งผ ู ้พ ักอาศ ัยเพ ียงน ํากล ่อง  

ร ับส ัญญาณทีว ีด ิจ ิตอลมา  ต ิดต ั ้ งหร ือใช ้ โทรทัศน ์ระบบด ิจ ิตอลต ่อสายส ัญญาณภายในห ้องก ็สามารถร ับชม  

ได ้ทำให ้ผ ู ้พ ักอาศ ัยไม ่ต ้องต ิดต ั ้ ง เสา  อากาศด ้วยตนเอง และเพ ื ่ อ เป ็นการด ูแลและร ักษาความปลอดภัย 

แก่ผู้ใช้อาคาร โครงการได้จัดให้มีระบบกล้องวงจร ปิดในแต่ละส่วนของอาคาร 

2.3.9 ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได ้ร ับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที ่ 33  

(พ.ศ .  2535) ฉบ ับท ี ่  39 (พ.ศ .  2537) และฉบ ับท ี ่  50 (พ.ศ .  2540) ออกตามความ ใน พรบ .ควบค ุมอาคาร  

พ.ศ. 2522 โดยใช ้ เกณฑ์อ ัตราการระบายอากาศตามพ ื ้นท ี ่ ใช ้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม. )  และจำนวนเท ่าของ  

ปร ิมาตรห ้องใน 1 ชม.  ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด ้วยการระบายอากาศโดยว ิธ ีธรรมชาติ  

และวิธีกล ดังนี ้

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  
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โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอก  อย่างน้อย

หนึ ่งด ้านที ่ม ีช ่องเป ิดส ู ่ภายนอกได ้ เช ่น ประต ูและหน้าต ่าง เป ็นต ้น โดยม ีพ ื ้นท ี ่ของช ่องเป ิดได ้ไม ่น ้อยกว่า  

ร้อยละ 10 ของพื้นที่ห้อง  

โถงบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องระบายอากาศ  อยู่

บร ิ เวณชานพักบ ันไดแต ่ละช ั ้นโดยขนาดพื ้นท ี ่ช ่องระบายอากาศแต่ละช ั ้นไม ่น ้อยกว ่า 1.4 ตร.ม. เพ ื ่อให ้ เกิด 

การ หมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหว่างพื้นที่ภายในอาคารกับบรรยากาศภายนอก และเพื่อใช้ระบายอากาศและ  ควัน

ไฟเมื่อเกิดอัคคีภัย 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  

โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้นท่ีที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะ อากาศ 

เช่น ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊มน้ำ ห้อง MDB ห้องน้ำ และห้องควบคุมไฟฟ้าประจำชั้น เป็นต้น โดย คํานวณอัตราการ

ระบายอากาศตามจำนวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ช่ัวโมง ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 9 แก้ไขตาม

ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 9  

นอกจากนั ้นยังจัดให้มีการระบายอากาศในห้องที ่มีการติดตั ้งระบบปรับอากาศ ให้เป็นไปตาม  

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 10 โดยมีระบบปรับอากาศภายในโครงการรวม 331.5 ตันความเย็น  

2.3.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย  

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้  

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP)  

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหน้าที่เป็นจุด ศูนย์

รวมร ับ-ส ่งส ัญญาณตรวจร ับ เม ื ่ออ ุปกรณ ์ช ุดแจ ้งเหต ุ  ( เคร ื ่องแจ ้งเหต ุ โดยใช ้ม ือด ึงกร ิ ่ งส ัญญาณเต ือนภัย  

เครื ่อง ตรวจจับควัน และเครื ่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั ้งไว้เริ ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื ่อให้เจ้าหน้าที่ 

ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร  

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD)  

 เ ค ร ื ่ อ งต ร วจจ ั บคว ั นชน ิ ด ต ิ ด ลอยบน เพดาน  แบบ ใช ้ ไ อออน  ( Photo Electric)  

ในการตรวจจับ อนุภาคที ่เกิดจากการเผาไหม้ทั ้งควันชนิดที ่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที ่ไม่สามารถมองเห็น  

ด้วยตาเปล่า ทำให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ ่มต้น เครื ่องตรวจจับควันนี ้จะมีปฏิกิร ิยาไวต่อก๊าซ  

ที่เกิดจากการลุกไหม้ และควัน โดยไม่จำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงาน เนื่องจากทำงานโดย ใช้

หลักการสะท้อน ของแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจาก Photometer และสะท้อนเข้า

สู่ Photo receptor ทำให้วงจรตรวจจับควันส่งสัญญาณเข้าไปยัง FCP เพื ่อ ประมวลผล สำหรับตำแหน่งที่ติดตั้งเครื่อง 

ตรวจจับควัน 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H)  
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เคร ื ่ องตรวจจ ับความร ้ อนแบบ Fix Temperature Heat Detectors ชน ิดลอยบนเพดาน  

อุปกรณ์ชน ิดน ี ้จะทำงาน โดยจะกำหนดความร ้อนไว ้ท ี ่  200 องศาฟาเรนต์ไฮต ์ในส ่วนของต ัวร ับความร ้อนจะ  

ขยายตัว จนอากาศที ่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายทำให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้กัน  

ขาคอนแทคแตะ กัน ทำให้อ ุปกรณ์ตรวจจับความร ้อนนี ้ส ่งส ัญญาณไปยัง FCP สำหรับตำแหน่งที ่ต ิดต ั ้งเคร ื ่อง  

ตรวจจับความร้อน  

(4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station)  

อุปกรณ์แจ ้งเหตุด ้วยม ือจะแจ ้งส ัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช ้รห ัส ( Non-Code Signaling)  

จาก การทำงานของสวิทช์ไฟฟ้าสวิทช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝั่งเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกัน  ไม่ให้ดึง

หร ือกดได ้ง ่ายน ัก ม ีป ้ายแสดง “FIRE” และรห ัสโซนแจ ้งเหต ุให ้ เห ็นได ้ช ัดเจน อ ุปกรณ์แจ ้งส ัญญาณอัคค ีภัย 

จะ เป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รบทราบ การติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย จะ

ต ิดต ั ้ งหน ้ าบ ันไดหน ี ไฟของแต ่ละช ั ้น  ของอาคาร A และอาคาร B และต ิดต ั ้ งบร ิ เ วณห ้องออกก ํ าล ั งกาย 

ในอาคาร C 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device)  

การทำงานของระบบส ัญญาณแจ ้งเหตุ เพล ิงไหม ้จะเร ิ ่มเม ื ่ออ ุปกรณ์ตรวจพบคว ันหรือ  

ความ ร้อน ในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุซึ่งจะแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งมีเสียง จนกว่าระบบจะ  กลับสู่

เหตุการณ์ปกติและถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้

และชั้นอื่นที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้ส่ง สัญญาณแจ้งเหตุ

เ พ ล ิ ง ไ ห ม ้ ท ั ่ ว อ า ค า ร  ( General Alarm) ก า ร ต ิ ด ต ั ้ ง อ ุ ป ก ร ณ ์ ส ่ ง ส ั ญ ญ า ณ แ จ ้ ง เ ห ต ุ จ ะ ต ิ ด ตั้ ง 

ในตำแหน่ง เดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย  

  โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื ่อใช้ระงับเหตุที ่ เก ิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อ   

ชีวิตและทรัพย์สินของผู้ใช้อาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้  

(1) ระบบน้ำสํารองดับเพลิง (Fire Water Reserve)  

  โครงการจัดให้มีน้ำสํารองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B ปริมาณน้ำ

ส ํ า ร อ ง เ พ ื ่ อ ก า ร ด ั บ เ พ ล ิ ง  13.70 ล บ . ม .  แ ล ะ  14.10 ล บ . ม .  ต า ม ล ำ ด ั บ  ร ว ม ป ร ิ ม า ณ น ้ ำ ส ํ า ร อ ง 

เพื่อการดับเพลิง รวม 27.80 ลบ.ม. โดยเช่ือมต่อกับระบบจ่ายน้ำดับเพลิงของอาคาร A และอาคาร B  

(2) ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง 
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  โครงการออกแบบให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิง เชื่อมต่อกับถังเก็บน้ำสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค บนช้ัน

ดาดฟ ้า และห ัวร ับน ้ำด ับเพล ิ งภายนอกอาคาร โดยท ่อจ ่ายน ้ำด ับเพล ิ งขนาด 100 มม. จะจ ่ายน ้ำไปย ั งตู้   

เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection)  

  หัวร ับน้ำจากรถดับเพลิงของโครงการมี 2 ชุด เชื ่อมต่อเข้ากับระบบจ่ายน้ำด ับเพลิงอาคาร A  

และ อาคาร B อาคารๆละ 1 ชุด โดยแต ่ละช ุดม ีห ัวร ับน ้ำ 3 ทาง ขนาด 65 มม. ท ั ้ ง 3 ทาง เพ ื ่อเช ื ่อมต ่อกับ 

ท่อจ่ายน้ำ ดับเพลิงขนาด 150 มม. เข้าสู่ระบบท่อยืนภายในอาคารๆละ 2 ท่อยืน  

(4) ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System)  

  ระบบท่อจ ่ายน ้ำด ับเพล ิงม ีขนาดเส ้นผ ่านศ ูนย ์กลาง 100 มม. ท ่อย ืนท ี ่ต ิดต ั ้ งภายในอาคาร  

เป ็นท ่อ ย ืนประเภทท ี ่  3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems  

ซ ึ ่ งจะประกอบอย ู ่ ในต ู ้ เก ็บสายฉ ีดน ้ำด ับเพล ิง ( Fire Hose Cabinet) ซ ึ ่ งต ิดต ั ้ งให ้ม ีระยะถ ึงพ ื ้นท ี ่ท ุกส ่วนของ  

อาคารไม่ เกิน 30 เมตร ซึ่งแต่ละอาคารชุดพักอาศัยจะติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ โดยภายในตู้เก็บสายฉดีน้ำ

ดับเพลิงประกอบด้วย โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงประกอบด้วย 

1) ทางหนีไฟ  

  บันไดหนีไฟอาคารช ุดพ ักอาศ ัยส ูง 8 ชั ้น ท ั ้ ง 2 อาคาร เป ็นบ ันไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร  

อาคาร ละ 2 แห่ง โดยให้บริการตั้งแต่ชั้นที่ 1 จนถึงช้ัน 8 โดยมีการประเมินหาเวลาอพยพหนีไฟแต่ละอาคารดังนี้  

  โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟท่ีแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่ กลมกลืนกับ การ

ตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้คําว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่

น ้ อ ย ก ว ่ า  10 ซ ม .  ต ั ว อ ั ก ษ ร ใ ช ้ ส ี เ ข ี ย ว บ น พ ื ้ น ส ี ข า ว แ ล ะ ม ี ไ ฟ แ ส ง ส ว ่ า ง ใ ห ้ เ ห ็ น ช ั ด ต ล อ ด เ ว ล า ทั้ ง   

ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ท่ีทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์และทางเดิน  

  ทั้งนี้โครงการได้ปรับแก้ไขสีในผังแสดงทิศทางการหนีไฟของโครงการให้มีความชัดเจนยิ่งขึ้น ทั้งนี้โครงการ

ได ้ เพ ิ ่มเต ิมตำแหน่งถ ังด ับเพล ิงม ือถ ือ ตำแหน่งต ู ้ เก ็บอ ุปกรณ์ด ับเพล ิง ตำแหน่งบ ันไดหนีไฟ และ เส ้นทาง   

การอพยพหนีไฟสู่จุดรวมพลชั้นที่ 1 ถึงช้ัน 8  

2) จุดรวมพล 

   โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้นที่รวม 350.09 ตร.ม. (หักพื้นที่โคนต้นไม้แล้ว) โดยพื้นที่ จุดรวม

พลสามารถรองรับจำนวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้ใช้อาคาร จำนวน 1,363 คน หรือ คิดเป็นสัดส่วน

พ ื ้ น ท ี ่ จ ุ ด ร ว ม พ ล ต ่ อ จ ำ น ว น ใ ช ้ อ า ค า ร  0.257 ต ร . ม . / ค น  โ ค ร ง ก า ร ไ ด ้ แ ส ด ง ผ ั ง บ ร ิ เ ว ณ แ ส ด ง  

ตำแหน่งจุดจอด รถดับเพลิง ตำแหน่งหัวรับน้ำดับเพลิงและเส้นทางอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมของโครงการ  

3) ระบบจ่ายพลังงานสำรอง 
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  โครงการมีระบบไฟฟ้าสํารอง โดยจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสํารอง จำนวน 1 ชุด ขนาด 250 KVA 

ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถ ทำงานได้โดย

อัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  ส่วนกลาง ระบบลิฟต์

โ ด ย ส า ร  ร ะ บ บ ป ั ๊ ม น ้ ำ ใ ช ้ ร ะ บ บ บ ำ บ ั ด น ้ ำ เ ส ี ย  แ ล ะ ร ะ บ บ ป ั ๊ ม ร ะ บ า ย น ้ ำ ฝ น  โ ด ย ม ี โ ห ล ด ไ ฟ ฟ้ า  

ฉุกเฉิน ทั้งโครงการ 114 KVA 

4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย  

  โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจำอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการจะจัดทำ

แผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้ อย่าง ชัดเจน และ

ติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกช้ัน ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยและพนักงาน ของโครงการจะต้องอพยพ

ออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่กำหนดไว้โดยใช้บันไดหนีไฟ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติใน กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ 

  แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย  

  การป้องกันและการระงับอัคคีภัยในระยะดำเนินการของโครงการ ประกอบไปด้วย 3 ระยะ ได้แก่ ระยะ

ก่อนเกิดเหตุขณะเกิดเหตุและหลังเกิดเหตุโดยมีรายละเอียดดังนี้  

(1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบด้วย แผนการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย แผนรณรงค์  ป้องกัน

อัคคีภัย และแผนการฝึกอบรม ดังนี้ 

  - แผนการส ํ ารวจความเส ี ่ ยงและตรวจตรา เป ็นแผนการส ํ ารวจความเส ี ่ ยงและตรวจตรา   

เพื ่อเฝ ้าระว ังป ้องกันและขจ ัดต ้นเหตุของการเก ิดเพลิงไหม ้ก ่อนจัดทำแผนควรม ีข ้อม ูลต ่าง ๆ เช่น เช ื ้อเพลิง  

คุณสมบัติ ลักษณะการลุกไหม้และปริมาณของสารอันตราย  

  - แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นแผนเพื่อป้องกันการเกิดอัคคีภัยในสถานประกอบการ โดยเป็นการสร้าง

ความสนใจ และส ่ ง เสร ิม ในเร ื ่ องการป ้องก ันอ ัคค ีภ ัย ให ้ เก ิดข ึ ้นก ับผ ู ้พ ักอาศ ัยและพน ักงานใน โครงการ   

เช่น จัดทำแผ่นพับประชาสัมพันธ์กิจกรรม 5 ส. หรือการรณรงค์การลดการสูบบุหรี่ให้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานใน โครงการ 

เพื่อให้ผู้พักอาศัยในโครงการและเจ้าหน้าที่ตื่นตัวและตระหนักในการป้องกันและ ระงับอัคคีภัยในโครงการ รวมทั้งให้เจ้าหน้าที่

ได้มีความรู้ที่ถูกต้องเกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

  - แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรม เป็นการอบรมให้ความรู้กับพนักงานทั้งในเชิง  ป้องกันและการ

ปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุซึ่งการเกิดอัคคีภัยภายในโครงการจะนํามาซึ่งความสูญเสียต่อทรัพย์สิน หรืออาจถึง  ขั้นมีผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ

หรือเสียชีวิต ซึ่งในการปฏิบัติตามแผนดังกล่าวจะอยู่ในความรับผิดชอบของ ทีมป้องกันและ  ระงับอัคคีภัย โดยมีผู้จัดการนติิ

บุคคลอาคารชุดเป็นหัวหน้าทีมหรือผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ทำหน้าที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผน

ป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 

(2) ขณะเกิดเหตุ ประกอบด้วย แผนการดับเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ ดังนี้ 
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  แผนการดับเพลิง จะใช้เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉิน ซึ่งเป็นสาเหตุอันอาจก่อให้เกิดอันตรายต่อ

ชีวิต ทรัพย์สิน และสิ่งแวดล้อม ของพนักงานท่ีปฏิบัติหน้าท่ีงานประจำในพื้นที่และที่อยู่อาศัย โดยเหตุฉุกเฉินหมายถึงการเกิด

อัคคีภัยในพื้นที่ของโครงการทุกพื้นที่และบริเวณที่อยู่ขางเคียงการเกิดเหตุอุบัติภัยหมู่ ภายในโครงการหรือภายนอกโครงการ 

การเกิดจากภัยธรรมชาติการเกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอันตราย และการเกิดจากเหตุฉุกเฉินอ่ืนๆ เช่น มีผู้ประสงค์ร้าย เป็นต้น 

  ภายหล ังจากท ี ่ ได ้ร ับการแจ ้งเหต ุ เพล ิงไหม ้จากอ ุปกรณ์อ ัตโนม ัต ิหร ือการแจ ้งเหต ุด ้วยมือ   

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอ ัคค ีภ ัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะทำหน้าที ่ เป ็นศ ูนย ์รวมร ับ -ส ่งส ัญญาณ  

ตรวจร ับเม ื ่ออ ุปกรณ์ช ุดแจ้งเหตุ (เคร ื ่องตรวจจับควัน เคร ื ่องตรวจจับความร ้อน และเคร ื ่องแจ้งเหตุด ้วยมือ)  

เริ่ม ทำงานจะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบและเมื่อพบว่าเป็นเหตุเพลิงไหม้จริงจึงเข้าสู่

แผนการดับเพลิงตามขั้นตอนในรูปที่ 2 และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ในระดับเหตุฉุกเฉินท่ี 2 เจ้าหน้าท่ีจะส่งสัญญาณ แจ้งเหตุให้

ท ร า บ ท ั ่ ว ท ั ้ ง อ า ค า ร ด ้ ว ย อ ุ ป ก ร ณ ์ ส ่ ง เ ส ี ย ง ส ั ญ ญ า ณ แ จ ้ ง เ ห ต ุ  ( Fire Alarm Indicating Device)  

เพื่อเข้าสู่ แผนการอพยพต่อไป 

  - แผนการอพยพหนีไฟ  

  โครงการจะจ ัด เตร ียมแผนอพยพหน ี ไฟ เพ ื ่ อ ให ้การด ับเพล ิ งและการ อพยพบ ุคคลออก   

นอกอาคารในขณะเกิดเพลิงไหม้มีประสิทธิภาพมากที่สุด 

ก) การอพยพเข้าสู่บันไดหนีไฟ  

  ภายหลังจากอ ุปกรณ์ส ่งส ัญญาณแจ ้งเหตุทำงานให้ผ ู ้ ใช ้อาคารอพยพออกจากอาคาร  โดยใช้ 

บันไดหนีไฟ ซึ่งบันไดหนีไฟของอาคารชุดพักอาศัยอาคาร A และอาคาร B แต่ละชั้นมี 2 แห่ง  

  ทั ้งน ี ้ โครงการได้จ ัดให ้ม ีแบบแปลนแผนผังอาคาร ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉ ุกเฉ ิน และป้ายบอก  

ทางหนีไฟ เพื่อความปลอดภัยและอํานวยความสะดวกในการอพยพผู้ใช้อาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้  

   (ก) แบบแปลนแผนผังอาคารแต่ละชั้น แสดงตำแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ตำแหน่งที่   

ติดตั ้ งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั ้นนั ้น ในตำแหน่งที ่ เห็นได้ชัดเจนที ่  บริ เวณห้องโถง  

หรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของอาคาร และที่บริเวณพื้นช้ันล่างของ อาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผัง   

   (ข) ไฟส ่องสว ่างฉ ุกเฉ ินบร ิ เวณผนังชานพักบ ันไดและทางเด ิน และต ิดต ั ้ งป ้ายบอกทาง  

หน ีไฟซ ึ ่ งจะแสดงให ้ เห ็นได ้ช ัดเจนป ้ายบอกทางหน ี ไฟจะใช ้ค ํ าว ่ า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหน ี ไฟ”  

ตัวอักษรขนาดไม่เล็กกว่า 15 ซม. และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดซึ่ง จะติดตั้งไว้ท่ีบริเวณทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟ ทางเดิน 

  การอพยพไปยังจุดรวมพล  

  โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื ้นที ่รวม 350.09 ตร.ม. (หักพื ้นที ่โคนต้นไม้แล้ว) โดยพื ้นที่ 

จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคนได้ 1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้ใช้อาคาร จำนวน 1,363 คน หรือคิดเป็น

สัดส่วนพ้ืนท่ีจุดรวมพลต่อจำนวนใช้อาคาร 0.257 ตร.ม./คน 

  การซ้อมอพยพ  
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  โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจำอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดย โครงการจะจัดทำ

แผนผ ั ง เ ส ้ นทางกา รอพยพหน ี ไฟ  และจ ุ ด ร วมพลของ โค ร งก า ร เ ม ื ่ อ เ ก ิ ด เ หต ุ เพล ิ ง ไ หม ้ แ สดง ให ้ ผ ู ้ พั ก   

อาศ ัยเห ็นได ้อย ่างช ัดเจน และต ิดต ั ้ งไว ้ท ี ่บร ิ เวณโถงบ ันไดหนีไฟของทุกช ั ้น ซ ึ ่ งในการซ ักซ ้อมอพยพหน ีไฟ  

ผ ู ้พ ักอาศ ัย  และ พน ักงานของโครงการจะต ้องอพยพออกจากอาคารมาย ังจ ุดรวมพลท ี ่กำหนดไว ้ เพ ื ่ อ เป็น  

การฝึกปฏิบัต ิในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ สำหรับกรณีที ่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจำเป็น  

ต ้องใช ้พ ื ้นท ี ่ทางเท ้าของถนนภายในโครงการเป็นจ ุดรวมพ ล ท ั ้ งน ี ้การกำหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี ่ยน 

ตำแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

  (3) ระยะหลังเกิดเหตุ ประกอบด้วย แผนบรรเทาทุกข์ต่อเนื่อง และแผนปฏิรูป/ฟื้นฟูดังนี้  

  - แผนสํารวจและประเมินความเสียหาย เมื่อเหตุการณ์เพลิงไหม้สงบเรียบร้อยแล้วผู้ประสานงานเหตุ

ฉ ุกเฉ ินส ังแจ ้งพน ักงานประจำห ้องควบค ุมอ ัคค ีภ ัยประกาศความสงบและส ํารวจและประเม ินความเส ียหาย  

เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง  

  - แผนบรรเทาทุกข์และฟื ้นฟูความเสียหาย เป็นแผนที ่ปฏิบัต ิต ่อเนื ่องจากขั ้นตอนขณะเกิดภัย  

ซึ ่งกําหนดให้มีการจัดตั ้งศูนย์อํานวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนของผู ้ประสบอัคคีภัย โดยมี  

ขั ้นตอนคือ การสํารวจความเสียหายและให้ความช่วยเหลือเฉพาะหน้าแก่ผู ้ประสบภัย เช่น จัดตั ้งศูนย์เฉพาะกิจ   

ช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนผู้ประสบอัคคีภัย สํารวจความเสียหายที่เกิดขึ้นต่อผู้พักอาศัยและ พนักงานทั้งทางร่างกาย

และจ ิตใจ รวมถ ึ งทร ัพย ์ส ินของผ ู ้ประสบอ ัคค ีภ ัย  และให ้ความช ่วยเหล ือ เฉพาะหน ้าทางด ้ านจ ิตใจและ  

ด้านการดำรงชีวิตประจำวนั (ปัจจัย 4) เป็นต้น 

 2.3.11 การจราจร  

  ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ทางเข้า-ออกโครงการ  

  โครงการ ได ้ จ ั ด ให ้ม ีทาง เข ้ า -ออกโครงการจำนวน 1 แห ่ ง  เช ื ่ อมออกส ู ่ ซอยส ุข ุ มว ิท 50  

(ซอยเร ิ ่ม เจร ิญ) ม ีขนาดความกว ้าง 6.00 ม. (ผ ิวจราจรกว ้าง 6.00 ม. แบ ่งเป ็น 2 ช่องจราจร ขาเข ้าโครงการ 

จำนวน 1 ช่อง จราจร และขาออกโครงการจำนวน 1 ช่องจราจร มีความกว้างช่องจราจรละ 3.00 ม.  

โดยทางเข้า-ออกโครงการเป็นแบบทางเชื ่อมส ู ่ถนนสาธารณะและรถยนต์ว ิ ่งสวนทางกันซึ ่งมี   

ความกว้าง 6 เมตร แบ่งเป็นช่องทางเข้า 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง โดยกําหนดให้ปากทางเข้า-ออก โครงการมี

รัศมี 1 เมตร เพื่ออํานวยความสะดวกต่อรถเลี้ยวเข้า-ออกโครงการ และลดผลกระทบต่อการจราจร ภายนอก ด้านหน้า

โครงการ  

นอกจากนี ้โครงการมีว ิธ ีการบริหารจัดการรถที ่เข ้า -ออก พื ้นที ่โครงการ โดยจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที่  

ของ โครงการปล่อยรถออกจากโครงการตามจังหวะกระแสจราจรและห้ามไม่ให้เจ ้าหน้าที ่โครงการปิดกั ้นรถบน  

ถนน สาธารณะ อีกทั้ง มีการติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะที่สามารถมองเห็นได้ง่ายก่อนเข้าสู่พื้นที่โครงการ เพื่อให้ ผู้
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ขับข่ียานพาหนะที่จะเลี้ยวเข้าสู่โครงการ ชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ ส่วนภายในโครงการจะมีการติดตั้งลูกศร

แสดงทิศทาง ป้ายจราจร ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างตามความเหมาะสม 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ  

โครงการจัดให้ม ีเส ้นทางเดินรถรอบอาคารหลัก และที ่จอดรถภายนอกอาคารเป็นแบบเดินรถ  

ทางเด ียว (One-Way Traffic) สำหร ับทางส ัญจรเข ้า -ออก จ ัด ให ้ เป ็นแบบเด ินรถสองทาง (Two-Way Traffic)  

จะต้องมีความ กว้างของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 6 ม. ซึ่งทางโครงการได้ทำทางเชื่อมเข้า-ออกโครงการสอดคล้องตามข้อกําหนด 

ด ั ง กล ่ า ว  ซ ึ ่ ง ม ี เ จ ้ า หน ้ าท ี ่ ร ั กษ าคว ามปลอดภ ั ย  และอ ํ า นวยความสะดวก ในกา ร เ ข ้ า - ออก โค ร ง ก า ร  

ตลอด 24 ชม. 

3) จำนวนที่จอดรถ  

การพิจารณาความเพ ียงพอของจำนวนที ่จอดรถจากข ้อก ําหนดของกฎหมายที ่ระบ ุไว ้โดย   

พิจารณา ความเพียงพอของที ่จอดรถจากขนาดของพื ้นที ่อาคาร จากกฎกระทรวงฉบับที ่ 7 (2517) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัต ิควบคุมการก่อสร ้างอาคาร พ.ศ.2479 ข้อ 3 (1) จำนวนที ่จอดรถยนต ์ในอาคารประเภทต่าง ๆ  

ใน ท้องที่กรุงเทพมหานคร กําหนดให้อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนท่ีกำหนดของแต่ละประเภทของ อาคารที่

ใ ช ้ เ ป ็ นท ี ่ ป ระกอบก ิ จการ ในอาคารขนาด ใหญ ่น ั ้ น ร วมก ั น  หร ื อ ให ้ ม ี ท ี ่ จ อดรถยนต ์ ไ ม ่ น ้ อยกว ่ า  1 คั น  

ต่อพื้นที่ อาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรให้คิดเป็น 120 ตร.ม. ทั ้งนี ้โครงการจะมีพื ้นที่อาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 

18,167.91 ตร .ม .  ซ ึ ่ งตามข ้อก ํ าหนดด ั งกล ่ าว  โครงการจะต ้องจ ั ด เตร ี ยมท ี ่ จอดรถไว ้ อย ่ า งน ้ อย  151 คัน  

ตามกฎหมาย  (18,167.91 /120 = 151 ค ัน )  โดยโครงการได ้จ ัด ให ้ม ีท ี ่ จอดรถยนต ์ ไว ้ท ั ้ งส ิ ้ นจำนวน 152 คัน  

ซึ่งจำนวนท่ีจอด รถยนต์ ทั้งหมดที่จัดไว้ภายในโครงการเป็นไปตามที่กฎหมายกำหนด 

4) การจัดการด้านความปลอดภัย  

โครงการจัดให้มีที ่จอดรถรวมทั้งสิ ้น 152 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถภายนอกอาคารและที่จอดรถ  

ภายใน อาคาร ซึ่งบริเวณภายนอกอาคารได้จัดให้มีคันชะลอความเร็ว กระจกโค้ง ที่บริเวณภายนอกอาคาร และ

ระบบ กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผู้พักอาศัยบริเวณทางเข้า -ออก

ที่จอดรถ และบริเวณภายในอาคารของโครงการ โดยจัดให้มีการติดตั้งกล้อง CCTV บริเวณที่จอดรถทุกชั้น โดย

เชื่อมต่อสัญญาณ เข้าสู่ห้องนิติบุคคลที่ตั ้งอยู่ที ่ชั ้น 1 และจัดให้มีเจ้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า -ออก

โครงการ ตลอด 24 ชม.  

2.3.12 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ  

โครงการมีขนาดพื้นที่ 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย

ท ั ้ ง หมด  415 ห ้ อ ง  และม ี ผ ู ้ พ ั ก อ าศ ั ย และ พน ั ก ง าน ใน โ ค ร งก า ร  ร วมท ั ้ ง ส ิ ้ น  1,363 คน  โ ดย โ ค ร งก า ร 

จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไว้ท่ีช้ัน 1 และช้ัน 2 และช้ัน 3 ของอาคารสโมสร โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวม 1,367.80 ตร.ม.  

จากแนวทางการจ ัดทำรายงานการประเม ินผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมของ สผ. ท ี ่ก ํ าหนดให้   

“โครงการ อาคาร อยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณ
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            จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

ช ั ้ น  ล ่ า ง  ไ ม ่ น ้ อยกว ่ า ร ้ อยละ  50 ของพ ื ้ นท ี ่ ท ั ้ งหมด  และจะต ้ อ ง เป ็ น ไม ้ ย ื นต ้ น ไม ่ น ้ อยกว ่ า ร ้ อยละ  50  

ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าว ”  

พื้นที่สีเขียวทั้งหมดของโครงการมีขนาดรวม 1,367.80 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียว ต่อ

จ ำนวน  ผ ู ้ พ ั ก อ าศ ั ย  1.00 ตร . ม . / คน  ( ม ี ผ ู ้ พ ั ก อ าศ ั ย และพน ั ก ง าน ใน โค ร งก า ร  ร วมท ั ้ ง ส ิ ้ น  1,363 คน )  

โดยเป็นพ้ืนท่ีสี เขียวช้ัน ล่าง 1,248.65 ตารางเมตร ซ่งไม่น้อยกว่า 681.5 ตารางเมตร (ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างตาม

เ ก ณ ฑ ์ )  แ ล ะ  เ ป ็ น พ ื ้ น ท ี ่ ป ล ู ก ไ ม ้ ย ื น ต ้ น  955.15 ต า ร า ง เ ม ต ร  ซ ึ ่ ง ไ ม ่ น ้ อ ย ก ว ่ า  340.75 ต า ร า ง เ ม ต ร  

(ร้อยละ 50 ของพื้นที่ปลูกไม้ยืน ต้นชั้นล่างตามเกณฑ์)  

จากปฏ ิบ ัต ิการเช ิงนโยบาย ด ้านการจ ัดการพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวช ุมชนเม ืองอย ่างย ั ่ งย ืน ระบ ุว่า  

“กำหนด สัดส่วนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2521 โดยกำหนดพื้นท่ีสีเขยว

ย ั ่ ง ย ื น อ ย ่ า ง น ้ อ ย ร ้ อ ยล ะ  50 ขอ งพ ื ้ น ท ี ่ ว ่ า ง ต าม กฎ หมา ย ควบ ค ุ ม อ า ค า ร”  ซ ึ ่ ง โ ค ร ง ก า ร ไ ด ้ จ ั ด ให ้ มี  

พื้นที่สีเขียวสอดคล้องตาม เกณฑ์ดังกล่าว ดังนี ้

โครงการมีขนาดพื้นที่ 6,098.8 ตารางเมตร และต้องจัดให้มีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 1,829.64 ตาราง เมตร 

(ร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) และต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 914.82 ตารางเมตร 

(ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนท่ีอยู่ภายนอกอาคารบริเวณช้ัน

ล่าง 955.15 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 914.82 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 52.20 ของพื้นที่ว่างตามเกณฑ์  

 

 



บทที่ 3

ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากการศ ึกษามาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50   

(ช ื ่อเด ิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเน ินการ) น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด The Base Sukhumvit 50 ท ี ่กำหนดไว ้ ใน 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส 1009.5/4748 ลงวันที่ 11 เมษายน 2561 ทั้งนี้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคมถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 แสดงรายละเอียดดัง ตารางที ่3-1  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50  
(ช่ือเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 สภาพภูมิประเทศ    
 - ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด และ

เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
โครงการเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดภายในอาคาร
และภายนอกอาคารให้เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที ่1) 

1.2 คุณภาพอากาศ    
 ฝุ่นละออง    
 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเรว็ไม่

เกิน 30 กม /ชม. สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีการจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. บริเวณ
พื้นที่ลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ เพื่อให้ผู้
พักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดยทางโครงการ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมการเดิน
รถเข้า-ออกภายในพื้นที่โครงการ เพื่ออำนวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 

 - ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากการสัญจรบนถนน 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าดูแลรักษาความสะอาดภายนอก
อาคาร บร ิเวณถนนรอบตัวอาคารให้สะอาดระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ กรณีที่พบการชำรุดเสียหายให้แจ้งเรื่อง
ปรับปรุงซ่อมแซมที่ช่างประจำอาคารและนิติบุคคลอาคาร
ชุดเพื่อดำเนินงานตามขั้นตอนต่อไป 

-  
ภาคผนวก ข  

(รูปที่ 2) 
 - ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่

เสมอ กรณีที่พบการชำรุด ให้ซ่อมแชมโดยทันที 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.2 คุณภาพอากาศ    
 มลพิษทางอากาศ    
 - ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้

สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) กำชับ
ให้ผู้ติดต่อภายในห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรอผู้โดยสาร 
และภายในพื้นที่โครงการมีจุดจอดรถยนต์สำหรับลูกบ้าน 
พร้อมไม้กั ้นรถยนต์อ ัตโนมัต ิ ล ูกศรบนพื ้นผิวภายใน
โครงการอย่างชัดเจน และจัดให้เจ้าหน้าที่ รปภ. อำนวย
ความสะดวกต่อรถยนต์ทุกคันท่ีเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3-6) 

 - จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

  

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออก โครงการ 

  

 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1, 367.80 ตรม. โดยชนิดพันธุ์
ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะฮอกกานี แคนา นางกวัก บุหงา
ส่าหรี และจิกน้ำ ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอน
มอนอกไขด์ที่เกิดจากโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ และจัด
ให้คนสวนดูแล รดน้ำ ตัดแต่งก่ิงก้านใบ เพื่อให้ดูโปร่งสบาย
ชุ่มชื้นอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด ความเร็วไม่
เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีการจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. บริเวณ
พื้นที่ลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ เพื่อให้ผู้
พักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดยทางโครงการ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมการเดิน
รถเข้า-ออกภายในพื้นที่โครงการ เพื่ออำนวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.2 คุณภาพอากาศ    
 มลพิษทางอากาศ (ต่อ)    
 - หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้ง

คราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 
โครงการจัดให้คนสวน ดูแลรักษาความสะอาดภายนอก
อาคาร บร ิเวณถนนรอบตัวอาคารให้สะอาดระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ กรณีที่พบการชำรุดเสียหายให้แจ้งเรื่อง
ปรับปรุงซ่อมแซมที่ช่างประจำอาคารและนิติบุคคลอาคาร
ชุดเพื่อดำเนินงานตามขั้นตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

 - ดูแลบริเวณพื ้นที ่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

  

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน    
 - ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้าย

จำกัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจาก
การแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

โครงการจัดให้มีการจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. บริเวณ
พื้นที่ลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ เพื่อให้ผู้
พักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดยทางโครงการ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมการเดิน
รถเข้า-ออกภายในพื้นที่โครงการ เพื่ออำนวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.4 คุณภาพน้ำ    
 - จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียด้วยระบบบำบัดของโครงการเป็นแบบ 

Conventional Activated Sludge สามารถร ับน ้ ำ เส ียและสิ่ ง
ปฏิกูลได้ 225 ลบ.ม./วัน โดยสามารถบำบัดให้มีค่า BOD ในน้ำทิ้ง
ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที่สามารถรองรับน้ำเสีย
ได้ ทั้งนี้จัดให้ช่างอาคารทำการตรวจเช็ค ดูแลระบบแต่ละ
ชุดเป็นประจำทุกเดือน และมีการจดบันทึกรายละเอียด
ของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสียของแหล่งกำเนิดมลพิษ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื ่องและมี
ประสิทธิภาพ 

  

 - ประสานงานให้สำนักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจากระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือนหรือตาม
ความเหมาะสม 

โครงการจ ัดให ้น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดประสานงานกับ
สำนักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจากระบบบำบัดน้ำ
เส ียของโครงการไปกำจ ัดอย ่างสม ่ำเสมอ เพ ื ่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการทำงานของระบบ 

-  
- 

 - ประสานงานบริษัทเอกขน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จำกัด 
(มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จำกัด เป็นต้น 
หรือบริษัทเอกชนอ่ืนๆ ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 
ครั้ง 

โครงการจัดให้มีหน่วยงานภายนอกเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูลไป
กำจัดทุกครั้งที่เต็มหรือตามความเหมาะสมของการรองรับ
ปริมาณสิ่งปฏิกูล  

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ)    
 - จัดให้มีพื้นที่สำหรับบำบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกาก
ตะกอนไปยังบ่อดินบำบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation 

โครงการจัดให้มีการต่อท่อระบายอากาศไปยังบ่อดินเพื่อ
บำบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

- - 

 - จัดให้มีการบำบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่านถ่านActivated 
Carbon จะติดที่ปลายท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์ 200 มม. เพื่อกรองอากาศที่ปลายท่ออากาศของถังปรับ
สมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บตะกอนส่วนเกิน 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัด Aerosol ด้วยกระบวนการ
กรองผ่าน Activated Carbon ติดที่ปลายท่อเป็นลักษณะ
กระบอกบรรจุถ่าน เพื่อกรองอากาศของถังปรับสมดุล ถัง
เติมอากาศ และถังเก็บตะกอนส่วนเกิน 

- - 

 - จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยอาศัยจุล ินทรีย ์ที ่ม ีอยู ่ ในดินเป็นต ัวดูดชับและ 
ตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจาก
ห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

โครงการได้จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ
รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึง
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย ทั้งนี้ โครงการออกแบบให้มี
การนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัดก๊าซมีเทน 
โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพักขยะมาเชื่อมกับ
ระบบ Biofilter เพื่อนำก๊าซมีเทนไปบำบัด ซึ่งจะเป็นการ
ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหา
เรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9-10) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ)    
 - ในกรณีที่ต้องมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการต้องมี

มาตรการดังนี้ 
   

  - โครงการต้องมีการเตรียมแผนในการบำรุงรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน ระบุช่วงวันและเวลาที่
จะทำการบำรงรักษา 

- ต้องมีการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการบำรุงรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้
รับทราบอย่างท่ัวถึง 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความสะดวกใน
การเดินรถ 

ในกรณ ี ท ี ่ ม ี ก า รบำร ุ ง ร ั กษาระบบบำบ ั ดน ้ ำ เ สี ย  
ทางโครงการจ ัดให ้ เจ ้าหน ้าท ี ่น ิต ิบ ุคคลอาคาร ชุด  
แจ้งข ่าวสารผ่านช่องทางติดต่อต่างๆ เช่น line ป้าย
ประกาศประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการได้
รับทราบ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

  - มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมทั้งมีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่
เกี ่ยวข้องกับการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย และ
ดำเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา    
2.1 นิเวศวิทยาทางบก    
 - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุด ดำเนินการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ อย่างเคร่งครัด  

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ    
 - ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสยีของโครงการให้สามารถทำงานได้อยา่ง

มีประสิทธิภาพ 
นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้ช่างประจำอาคารทำการตรวจเช็ค
การทำงานของระบบเป็นประจำทุกเดือน หากพบการชำรุด
เสียหายให้ดำเนินการแจ้งซ่อมตามขั้นตอนของนิติฯ เพื่อให้
ระบบสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุด ดำเนินการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ อย่างเคร่งครัด  

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้น้ำ    
 - จัดให้มีการสำรองน้ำใช้ภายในอาคาร ได้แก่ ถังเก็บน้ำสำรอง (คสล.) 

ใต้ดิน และถังเก็บน้ำสำรอง (คสล.) บนช้ันดาดฟ้าของอาคาร A และ
อาคาร B โดยมีปริมาณน้ำสำรองภายในโครงการ 483.32 ลบ.ม. 
โดยแบ่งเป็นการสำรองน้ำใช้เพื่อการดับเพลิง 27.80 ลบ.ม. และ
สำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 455.52 ลบ.ม. ซึ่งจากปริมาณ
การใช้น้ำภายในโครงการ 273.89 ลบ.ม./วัน สามารถสำรองน้ำใช้
เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 1.66 วัน 

โครงการจัดให้มีถังน้ำสำรองใต้ดินและดาดฟ้าเพียงสำรอง
การใช้น้ำของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ปัจจุบันเพียงต่อ
ความต้องการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12-14) 

 

 - ระบบการจ่ายน้ำประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด ได้แก่ ระบบ
จ ่ ายน ้ ำอาคาร  A และอาคาร  B (ระบบจ ่ ายน ้ ำอาคาร  B  
จะจ่ายน้ำใช้ให้กับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน้ำจากถังเก็บ
น้ำใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำบนขั้นดาดฟ้าของ
อาคาร A และถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร B จากนั้นน้ำจาก
ถังเก็บน้ำบนข้ันดาดฟ้าแต่ละอาคารจะถูกจ่ายให้กับพื้นที่ต่างๆ ของ
อาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ช้ันท่ี 4 ข้ึนไป ใช้การจ่ายน้ำผ่านเครื่องสูบ
น้ำเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้นท่อ และช้ัน
ที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 ของอาคารใช้การจ่ายน้ำโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของ
โลก 

โครงการจัดให้มีถังน้ำสำรองใต้ดินและดาดฟ้าเพียงสำรอง
การใช้น้ำของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ปัจจุบันเพียงต่อ
ความต้องการ สำหรับระบบการจ่ายน้ำประปาด้วยท่อ
ประปาและเครื่องสูบน้ำ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจัดให้ช่าง
ประจำอาคารทำการตรวจเช็คสภาพความเรียบร้อยเป็น
ประจำทุกเดือน เพื่อลดปัญหาการสูบจ่ายน้ำประปา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12-14) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้น้ำ    
 - ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดิน

ทั้งหมด 
นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้ช่างประจำอาคารทำการสำรวจ
ตรวจสอบจุดรั่วซึมของท่อน้ำประปา ถังน้ำใช้เป็นประจทุก
เดือน หากพบจุดรั่วซึมหรือชำรุดให้แจ้งซ่อมบำรุงโดยทันที 

-  

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพ
ดี หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

  

3.2 การบำบัดน้ำเสีย    
 - จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียด้วยวัน ระบบบำบัดของโครงการเป็น

แบบ Conventional Activated Sludge สามารถรับน้ำเสียและสิง่
ปฏิกูลได้ 225 ลบ.ม./วัน โดยสามารถบำบัดให้มีค่า BOD ในน้ำทิ้ง
ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที่สามารถรองรับน้ำเสีย
ได้ ทั้งนี้จัดให้ช่างอาคารทำการตรวจเช็ค ดูแลระบบแต่ละ
ชุดเป็นประจำทุกเดือน และมีการจดบันทึกรายละเอียด
ของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสียของแหล่งกำเนิดมลพิษ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื ่องและมี
ประสิทธิภาพ 

  

 - ประสานงานให้สำนักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจากระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือนหรือตาม
ความเหมาะสม 

โครงการจ ัดให ้น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดประสานงานกับ
สำนักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจากระบบบำบัดน้ำ
เส ียของโครงการไปกำจ ัดอย ่างสม ่ำเสมอ เพ ื ่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการทำงานของระบบ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.2 การบำบัดน้ำเสีย    
 - ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จำกัด 

(มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จำกัด เป็นต้น 
หรือบริษัทเอกชนอ่ืนๆ ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 
ครั้ง 

โครงการจัดให้มีหน่วยงานภายนอกเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูลไป
กำจัดทุกครั้งที่เต็มหรือตามความเหมาะสมของการรองรับ
ปริมาณสิ่งปฏิกูล  

- - 

 - จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียมีการเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำเสีย 
0.058 ลบ.ม/วินาที ดังนั้นต้องใช้พื้นที่ในการบำบัดละอองน้ำเสียไม่
น้อยกว่า 1.44 ตร.ม (0.058/0.04) ซึ ่งโครงการได้จัดให้มีพื ้นที่
สำหรับบำบัดละอองน้ำเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม.) 
เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้ช่างประจำอาคารหมั่นตรวจสอบ
ระยะเวลาในการเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อใหม้ี
ระยะเวลาที ่เหมาะสมและเพียงพอต่อการบำบัด ทั ้งนี้
ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นระหว่างการบำบัดน้ำเสียจะถูก
ปล่อยลงท่อแล้วทำการบำบัดด้วยวิธีซึมผ่านดิน 

- - 

 - จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย 12,704 
ลิตร/วัน จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 
ลิตร/ตร.ม.วัน ซึ่งต้องใช้พื้นที่ในการบำบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. 
(12,704/2,400) โครงการได้จัดเตรียมพื้นท่ีสำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 
5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิด
ก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ภาคผนวก ค1 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.2 การบำบัดน้ำเสีย    
 - จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที ่มีอยู ่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรึง
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้อง
ขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

โครงการได้จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ
รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึง
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย ทั้งนี้ โครงการออกแบบให้มี
การนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัดก๊าซมีเทน 
โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพักขยะมาเชื่อมกับ
ระบบ Biofilter เพื่อนำก๊าซมีเทนไปบำบัด ซึ่งจะ เป็นการ
ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหา
เรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15-16) 

 - ในกรณีที่ต้องมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการต้องมี
มาตรการ ดังนี้ 

   

  - จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้าโดยระบุ
วันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการทำงานในช่วงวันจันทร์-
ศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ ่งเป็นช่วงเวลาที ่ผ ู ้พักอาศัย
ออกไปทำงาน 

ในกรณีที ่มีการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่อม
บำรุงลิฟท์ รวมถึงการฉีดพ่นยากำจัดยุง ทางโครงการจัดให้
เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด แจ้งข่าวสารผ่านช่องทาง
ติดต่อต่างๆ เช่น line , ป้ายประกาศประชาสัมพันธ์ ให้แก่
ผู้พักอาศัยภายในโครงการได้รับทราบล่วงหน้าอย่างท่ัวถึง 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

  - ประชาสัมพันธ์เพื่อแจ้งกำหนดการบำรงรักษาหรือซ่อมแชม
ระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่าง
ทั่วถึง 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.2 การบำบัดน้ำเสีย    
  - จัดวางป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้าบริเวณจุดจอดรถที่

จะมีการกั้นบริเวณพื้นที่ทำงานหรือทางเลี่ยงสำหรับสัญจร
ของผู้พักอาศัยในโครงการ 

ในกรณีที ่มีการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่อม
บำรุงลิฟท์ ซ่อมบำรุงอาคาร พื้นถนนภายในโครงการ ทาง
โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด แจ้งข่าวสาร
ผ ่านช ่องทางต ิดต ่อต ่างๆ เช ่น line , ป ้ายประกาศ
ประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการได้รับทราบ
ล่วงหน้า และสามารถก้ันบริเวณการทำงานดังกล่าวได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

  - ในระหว่างการทำงานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี ่ยงและมี
การกันบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบำรุงรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสียและดำเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่าง
เคร่งครัด 

  

  - จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดนิ
รถ 

โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที ่ร ับเร ื ่อง
ร้องเรียน รับฟังปัญหา ของผู้พักอาศัยทุกกรณี ในกรณีที่
เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ นิติบุคคลอาคารชุด จะให้
เจ้าหน้าที่ รปภ. ช่วยอำนวยความสะดวก จัดสรรพื้นที่การ
เดินรถให้มีความคล่องตัว 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.3 การระบายน้ำ    
 - ตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำ เมื่อพบว่าภายใน

ท่อระบายน้ำหรือบ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดิน
ตะกอนหรือเศษวัสดุอื ่นๆ ซึ ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ำ ให้ทำ
ความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อ
ระบายน้ำและบ่อพักน้ำออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบาย
น้ำเพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบาย
น้ำที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ ่งเป็นปัญหาต่อการ
ระบายน้ำ 

- - 

 - เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่ามีการอุด
ตันให้รีบดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอน
ที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

- - 

 - จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บริเวณบ่อพักน้ำก่อน
ระบายออกนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

 - โครงการต้องจัดให้มีการหน่วงน้ำภายในโครงการไม่น้อยกว่า 
217.53 ลบ.ม. ซึ่งโครงการได้ออกแบบให้มีการหน่วงน้ำฝนทั้งหมด
ในบ่อหน่วงน้ำ เพื่อชะลอน้ำก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ำสาธารณะ 
โดยมีปริมาตรความจุ280 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 217.53 ลบ.ม.) 
เพียงพอต่อการหน่วงน้ำภายในโครงการ 

โครงการมีการก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ บริเวณ
ด้านหน้าของโครงการ ทั้งนี้โครงการมีการตรวจสอบการ
ทำงานและบำรุงร ักษาอุปกรณ์และบ่อหน่วงน้ำอย่าง
สม่ำเสมอ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.3 การระบายน้ำ    
 - จากอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที 

โครงการต้องควบคุมการระบายน้ำออกนอกโครงการไม่เกินกว่า
อัตราการระบายน้ำดังกล่าว ทั้งนี ้โครงการจะควบคุมอัตราการ
ระบายน้ำออกนอกโครงการโดยใช้เครื่องสูบน้ำ ที่มีอัตราการสูบน้ำ 
4.60 ลบ.ม /นาที ซ ึ ่งจะไม ่ส ่งผลกระทบต่อระบบระบายน้ำ
สาธารณะนอกโครงการ 

โครงการมีการควบคุมการระบายน้ำออกจากโครงการโดย
ใช ้ เคร ื ่องส ูบน ้ำในการควบค ุมอ ัตราการระบายน้ำ            
ในระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2568 ยังไม่พบ
การไหลของน้ำเกินอัตราการระบายน้ำของโครงการ 

- - 

3.4 การจัดการขยะ    
1)  รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจำโครงการคัดแยกประเภท

ขยะ โดยจะจัดให้มีถังรองรับขยะแยกประเภท ภายในห้องพักขยะ
ประจำช้ัน ดังนี ้

โครงการจ ัดให ้ม ีการค ัดแยกขยะตามประเภทของ 
ถังขยะเปียก , ถังขยะแห้ง และรีไซเคิล ทั ้งนี ้ภายใน 
ถังขยะทุกชนิดทางโครงการกำชับให้แม่บ้านเปลี่ยนถ่ายถุง
ดำทุกครั้งที่มีปริมาณขยะเต็มพอที่จะสามารถมัดปากถุง 
เพื่อลดการเกิดกลิ่น ลดปัญหาขยะตกหล่นออกมาภายนอก
ถุง และสะดวกต่อการขนย้ายมายังจุดพักขยะเพื ่อให้
หน่วยงานภายนอกเข้ามาเก็บขนย้ายออกไปกำจัดใน
ขั้นตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17 และ 18) 

  - ถังรองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะอีกช้ัน 
- ถังรองรับขยะแห้ง (ถังสีฟ้า) ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะอีกช้ัน 
- ถังรองรับขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะอีก
ช้ัน 
- ถังรองรับขยะอันตราย (ถังสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงหรือสีส้ม 
รองรับขยะอีกช้ัน 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การจัดการขยะ    
2)  จัดให้มีห้องพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารโดยห้องพัก

ขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิดบานทึบ และ
แบ่งเป็นพักขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล สามารถกักเกบ็ขยะได้
ไม่น้อยกว่า 3 วัน และขยะอันตราย สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อย
กว่า 15 วัน อย่างเป็นสัดส่วน 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมบริเวณชั้น 1 ของอาคาร
ปัจจุบันมี จำนวน 5 ห้อง พร้อมท้ังได้มอบหมายให้พนักงาน
ทำความสะอาดดำเนินการคัดแยกขยะมูลฝอยทุกครั้ง ก่อน
การเก็บขนของสำนักงานเขตมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มี
ประตู เหล็กชนิดบานทึบ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 

3)  จัดเตรียมถังขยะตั ้งไว้บริเวณพื ้นที ่ส ่วนกลาง เช่น  บริเวณโถง
ทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีถังขยะตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ 
และบริเวณลานจอดรถ 

- - 

4)  จัดให้มีถังรองรับขยะอันตราย ตั้งไว้ในห้องพักขยะอันตรายรวมของ
โครงการ โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติก (ถุงสีแดงหรือสีส้ม) 
สำหรับใส่ขยะอันตรายห้องพักขยะอันตรายรวมสามารถกักเก็บขยะ
ได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน โดยโครงการจะประสานงานสำนักงานเขต
คลองเตยให้เข้ามาเก็บขนทุกสัปดาห์หรือเมื่อมีมูลฝอยอันตรายใน
ปริมาณมาก 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการตั้งถังขยะอันตรายไว้ภายใน
ห้องพักขยะรวมของโครงการเนื่องจากยังมิได้มีการเปิดใช้
งานห้องพักขยะอันตราย แต่ทั้งนี้โครงการได้มีการคัดแยก
ขยะตามประเภทไว้ เพื่อรอการเก็บขนของสำนักงานเขต
คลองเตยนำไปกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 

5)  จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักขยะประจำชั้นและห้องพัก
ขยะรวมของโครงการสัปดาห์ละครั้ง 

โครงการจดัให้แม่บ้านล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
ประจำช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวม วันละ 1 ครั้ง 

- - 

6)  จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักขยะรวม และเชื่อมท่อระบายน้ำ
กับระบบบำบัด เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอย และน้ำล้างทำความ
สะอาด เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอย และน้ำล้างทำความสะอาด เข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การจัดการขยะ    
7)  กำหนดให้หนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักขยะประจำชั้นทุก

วัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะและมัด
ปากถังให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ำชะลงสู่พื้นแล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในท้อง
พักขยะรวม 

โครงการจัดให้มีพนักงานจัดเก็บขยะจากที่พักขยะประจำ
ช้ันทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภท
และมัดปากถุงให้มิดชิด เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการ
รั่วไหลน้ำชะขยะลงสู่พื้นแล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพัก
ขยะรวม 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21) 

8)  จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขน
มูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง
หนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้
พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล เช่น ถุง
มือยาง รองเท้าบู๊ทสำหรับใส่ทำความสะอาด ให้แก่แม่บา้น
ทำความสะอาดและต้องสวมใส่ทุกครั้งก่อนทำหน้าที่เพื่อ
ความปลอดภัยต่อการจัดเก็บขยะมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

9)  จัดให้มีเจ้าหน้าคอยควบคุมและอำนวยความสะดวกด้านการจราจร 
เมื่อมีรถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตคลองเตย เข้ามาเก็บขนขยะ
ไปกำจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถภายใน
โครงการทราบและให้เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าที ่  รปภ. อำนวยความสะดวก
การจราจรภายในพื้นที่โครงการ รวมถึงรถเก็บขนมูลฝอย
ของสำนักงานเขตคลองเตยที่เข้ามาจัดเก็บมูลฝอยภายใน
โครงการ 
 

- - 

10) จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที ่มีอยู ่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรึง
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้อง
ขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบกำจัดก๊าซมีเทน โดยจะ
ต่อท่อระบายอากาศเพื ่อรวบรวมอากาศเสียลงบ่อดินที่
จัดเตรียมไว้ซึ่งมีความเพียงพอในการกำจัดอากาศเสียที่
เกิดขึ้น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การจัดการขยะ    
11) จัดให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัดก๊าซมีเทน 

โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพักขยะมาเชื่อมกับระบบ 
Biofilter เพื ่อน้ำก๊าซมีเทนไปบำบัด ซึ ่งจะเป็นเป็นการช่วยเพิ่ม
ประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื ่องกลิ ่นใน
ห้องพักขยะโดยการออกแบบให้คิดปริมาณอากาศ 4 เท่าของ
ปริมาตรห้องพักขยะเปียกต่อชั่วโมง (อัตราการดูดอากาศ) และมี
ระยะกักเก็บอากาศผ่านเท่ากับ 60 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) 

โครงการออกแบบให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้
กับการบำบัดก๊าซมีเทน โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศ
จากห้องพักขยะมาเชื ่อมกับระบบ Biofilter เพื ่อนำก๊าซ
มีเทนไปบำบัด ซึ่งจะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับ
ระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

3.5 การใช้ไฟฟ้า    
 - เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลกั เช่น หลอด LED ทั้งพื้นที่

ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้า
ของโครงการ 

โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าแบบประหยัด
พลังงาน เช่น หลอด LED หรืออุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าทุกชนิด
ที่มีฉลากประหยัดพลังงานเบอร์ 5 ซึ่งเป็นเครื่องมือช่วยให้ผู้
เลือกซื้อมีส่วนร่วมในการประหยัดพลังงานไฟฟ้าอย่างเป็น
รูปธรรมผ่านการเลือกเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ติดฉลาก เพื่อติดตั้ง
หรือทำการเปลี่ยนซ่อมแซมในพื้นที่ส่วนกลางและพื้นที่ส่วน
บุคคล เพื ่อประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าใน
โครงการ 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.5 การใช้ไฟฟ้า    
 - ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในห้องพักทางเดินภายในอาคาร

และบริเวณพื้นท่ีรอบโครงการ 
โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบดูแลความ
เรียบร้อยของระบบไฟฟ้าทางเดินส่วนกลางทั ้งภายใน
อาคารและภายนอกอาคารให้ส่องสว่างอย่างทั่วถึง ในกรณี
ที่พบการชำรุดเสียหายให้ช่างประจำอาคารแจ้งซ่อมและ
ดำเนินการตามขั้นตอนของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วที่สุด 

- - 

 - ดำเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานดังน้ี    
  ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    
  - ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสำหรับพ้ืนท่ีสำนักงาน 

- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 

โครงการได ้ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งสอดคล้องในเรื่องของการอนุรักษ์
พลังงานภายในโครงการ เช่น เปิด-ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าเมื่อท่ี
ไม่ได้ใช้งาน บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศ ทำความสะอาด
ดวงโคมไฟไม่ให้มีฝุ่นเกาะเพื่อให้หลอดไฟมีประสิทธิภาพใน
การส่องสว่าง ควบคุมตรวจสอบตู ่ควบคุมไฟฟ้าอย่าง
สม่ำเสมอ 

- - 

  - ดูแลทำความสะอาดหรือบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง
อย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 

  

  - เลือกขนาดสายฟฟ้าให้มีความสูญเสียต่ำ   
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.5 การใช้ไฟฟ้า    
  ระบบทำความเย็นปรับอากาศ    
  - ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุดในบริเวณพื้นที่ว่าง ซึ่ง

ไ ม ่ ใ ช ่ ถนนและทางว ิ ่ ง เพ ื ่ อลดภาระการทำง านขอ ง
เครื่องปรับอากาศ 

โครงการจัดให้ม ีพื ้นที ่ส ีเขียวโดยให้คนสวนทำการ 
ด ูแลร ักษา ทำความสะอาดให ้ม ีสภาพต ้นคงเดิม 
ไม่เหี ่ยวแห้งตายหรือมีปริมาณจำนวนต้นไม้ลดลง 
สำหรับเครื่องปรับอากาศทุกชนิดทางโครงการเลือกใช้
เครื่องปรับอากาศท่ีมีฉลากเบอร์ 5 กำหนดช่วงเวลาเปิด-
ป ิ ด ใ น เ ว ล า ท ำ ง า น  โ ด ย ค วบ ค ุ ม อ ุ ณ ห ภ ู ม ิ ข อ
เครื่องปรับอากาศอยู่ที่ 25 0C และในทุกเดือนจะให้ชา่ง
ประจำอาคารทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศ บำรุง
รักษเครื ่องปรับอากาศตามรอบการใช้งาน เพื ่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการทำงานของเครื่องและช่วยประหยัด
พลังงานไฟฟ้าภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

  - ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมคือ 250C   
  - ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สำหรับห้องสำนักงาน 

ให้ใช้วิธีการลดการทำงานของคอมเพรสเชอร์ โดยปรับเทอร์
โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดทำงาน 

  

  - เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม่ำเสมอ   
  - เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม่ำเสมอ   
  - บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ   
  - ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ

ร้อนทุกเดือน 
  

  - เล ือกใช้เครื ่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัด
พลังงาน 

   

  - ติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ล้างแอร์เป็นประจำสม่ำเสมอ พร้อม
ระบุติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออำนวยความสะดวกผู้พักอาศยั
ภายในโครงการ 

โครงการจัดทำป้ายประชาสัมพันธ์ให้ล้างแอร์เป็นประจำ
สม่ำเสมอ พร้อมทั้งระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์
เพื่ออำนวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยในโครงการ 

 ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 12) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.5 การใช้ไฟฟ้า    
 - ประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์พลังงาน 

และเพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู ้พักอาศัยช่วยกันประหยัดพลังงาน 
โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื ้นที ่โครงการ โดยมี
ข้อความดังนี ้

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยได้มีส่วน
ร่วมในการอนุรักษ์พลังงาน โดยการติดป้ายกรุณาปิดไฟ 
และเครื่องปรับอากาศทุกครั้งหลังเลิกใช้งาน 

- - 

  - ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใช้งาน 
- ใช้พลังงานอย่างประหยัด เมื ่อเลิกใช้ควรปิดทันทีเพื ่อลดการ

ส ูญเส ียพล ั งงานอย ่ าง เปล ่ าประโยชน ์ต ั ้ งอ ุณหภ ูม ิของ
เครื่องปรับอากาศท่ีเหมาะสม คือ 250C 

- ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศทุกเดือน 
และล้างเครื่องปรับอากาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/ปี 

- หมั่นดูแลทำความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพิ่มความสว่าง
โดยไม่ต้องใช้หลังงานมากขึ้น 

- ติดตั้งโคมไฟที่โต๊ะทำงานหรือติดตั้งเฉพาะจุด แทนการเปิดไฟทั้ง
ห้องเพื่อทำงาน 

- หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ต้องมีการปล่อยความร้อน เช่น 
กาต้มน้ำ หม้อหุงข้าว ไว้ในห้องที่มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 

  

 - ซ่อมบำรุงอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ และหมั่นความ
สะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ เพ่ือลดการใช้พลังงาน 

โครงการจัดให้มีการซ่อมบำรุงอุปกรณ์ไฟฟ้า ให้อยู่ในสภาพ
ดีและพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย    
 - ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั ้งระบบ

อัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ได้แก่ 
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: 
FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจับ
ความร้อน (Heat Detector : H) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire 
Alarm Manual Station) และอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบ
กริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของ
โครงการเป็นประจำทุกปี และในทุกๆเดือนจัดให้ช่าง
ประจำอาคารทำการตรวจสอบสภาพความพร้อมของถัง
ดับเพลิงเคมี ป้ายคำแนะนำข้างตัวถัง ให้มีสภาพพร้อมใช้
งานอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23) 

 - โครงการจัดให้มีน้ำสำรองเพื ่อการดับเพลิงในถังเก็บน้ำบนช้ัน
ดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B ปริมาณน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง 
13.70 ลบ.ม. และ 14.10 ลบ.ม. ตามลำดับ รวมปริมาณน้ำสำรอง
เพื่อการดับเพลิงรวม 27.80 ลบ.ม. โดยเชื่อมต่อกับระบบจ่ายน้ำ
ดับเพลิงของอาคาร A และอาคาร B 

โครงการจัดให้มีถังสำรองน้ำใต้ดินและชั ้นดาดฟ้า เพื่อ
สำรองน้ำไว้ใช้ในกรณีฉุกเฉินและเพียงพอต่อการใช้งาน 

-  
ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12-13) 

 - จัดให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิง เชื่อมต่อกับถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคบนขั้นดาดฟ้า และหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
โดยท่อจ่ายน้ำดับเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่ายน้ำไปยังตู้เก็บสายฉีด
น้ำดับเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิง เชื่อมต่อกับถังเก็บ
น้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคบนชั้นดาดฟ้า และหัวรับ
น้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยต่อท่อไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงแต่ละชั้นของอาคาร 

-  
ภาคผนวก ข 
(รูปที ่14) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย    
 - ระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. ท่อยืน

ที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 
14 Standard for Installation of Standpipe and Hose 
Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 
เมตร ซึ ่งแต่ละอาคารชุดพักอาศัยจะติดตั้งชั ้นละ 2 จุด บริเวณ
บันไดหนีไฟ 

โครงการจัดให้มีท่อยืนติดตั้งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำในแต่ละช้ัน
ของอาคาร จำนวน 2 จุดบริเวณบันไดหนีไฟ เพื ่อจ่ายน้ำ
ดับเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหม้ภายในอาคาร  
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 

 - จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียมีการเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำเสีย 
0.058 ลบ.ม./วินาที ดังนั้นต้องใช้พื้นที่ในการบำบัดละอองน้ำเสีย 
ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่
สำหรับบำบัดละอองน้ำเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม.) 
เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจ ัดให ้ม ีการก ่อสร ้างระบบบำบัดน ้ำเส ียแบบ
(Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ซึ่งมีความสามารถรองรับ
น้ำเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงมีความเพียงพอกับน้ำเสียที่
เกิดขึ้นในโครงการซึ่งมีปริมาณ 60 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำให้ผ่านเกณฑ์มาตรฐานได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 - จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย12,704 
ลิตร/วัน จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 
ลิตร/ตร.ม.วัน ซึ่งต้องใช้พื้นที่ในการบำบัดไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. 
(12,704/2,400) โครงการได้จัดเตรียมพื้นท่ีสำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 
5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิด
ก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบกำจัดการมีเทน โดยจะต่อ
ท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรียมไว้
ซึ่งมีความเพียงพอในการกำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 

- ภาคผนวก ค2 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.6 การป้องกันอัคคีภัย    
 - จัดให้มีการชักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 2 

ครั ้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพื ้นที ่มา
ฝึกอบรมให้เป็นประจำ โดยโครงการจะจัดทำแผนผังเส้นทางการ
อพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างขัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันได
หลัก และบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุกช้ัน 

โครงการมีการอบรมซ้อมอพยพหนี โดยโครงการจะจัดทำ
แผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบื้องต้น
ของโครงการ เมื ่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้
อย่างขัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหลกั และบันได
หนีไฟของแต่ละอาคารทุกช้ัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 26) 

 - การนำน้ำจากสระว่ายน้ำซึ ่งมีปริมาณน้ำ 97.15 ลบ.ม.  มาใช้
ดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการเพื่อช่วยบรรเทา
เหตุก่อนรถดับเพลิงจากหน่วยงานจะเข้ามาดับเพลิง โดยจัดให้มีปั้ม
สูบน้ำดับเพลิงแบบเคลื่อนที่ได้ (Mobile Pump) เพื ่อสูบจ่ายน้ำ
จากสระว่ายน้ำเข้าสู่ท่อยืนและตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงในอาคารที่
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้นำน้ำสระว่ายน้ำมาใช้ดับเพลิง
เนื ่องจากไม่มีปั ๊มสูบน้ำดับเพลิงแบบเคลื่อนที่ได้ภายใน
โครงการแต่ทางโครงการมีการใช้น้ำจากถังน้ำช้ันดาดฟ้ามา
ดับเพลิงแทน หากเกิดกรณีฉุกเฉินทางโครงการจะปฏิบัติ
ตามมาตรการฯอย่างเคร่งครัด 

- - 

3.7 ระบบระบายอากาศ    
1)  ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 
โครงการจัดให้การตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช้ระบายอากาศ 
และช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอและมิให้มี
สิ่งกีดขวางกั้น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27-28) 

2)  ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณที ่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้มีการติดป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ไว้บริเวณ
ลานจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 
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3-25 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.7 ระบบระบายอากาศ    
3)  ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณที ่จอดรถ ให้

สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึงติดตั้งพัดลมระบายอากาศ
ภายในห้องที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องพักขยะ
รวม โถงต้อนรับ โถงลิฟท์ ห้องน้ำ ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง
และห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

โครงการจัดให้มีป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิง และกำหนดให้มี
จุดจอดรถยนต์อย่างชัดเจน และจัดให้มีพัดลมระบาย
อากาศในห้องกำเนิดไฟฟ้าสำรองห้องหม้อแปลงไฟฟ้า และ 
ห้องน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3, 9, 16  

และ 28) 

4)  มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ 
สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ เพื่อป้องกันควันไฟ
ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไม่ให้เข้าสู่โถงห้องลิฟต์ดับเพลิงและบนัได
หนีไฟขณะเปิดประตู 

ทางโครงการใช้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ(หน้าต่าง
ระบายอากาศ) แทนระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟ ซึ่ง
สามารถระบายอากาศได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27) 

3.8 การจราจร    
1)  ใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมือ่มีท่ีว่าง ส่วน

การเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธิ์เฉพาะผู้พัก
อาศัยภายในโครงการเท่านั้นบุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้ 
โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอดรถ 

โครงการจัดให้มีการจอดรถแบบอิสระ สามารถจอดรถได้
เมื ่อมีที ่ว ่าง และจะสงวนสิทธิ ์เฉพาะผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้ โดย
จะใช้ระบบบัตรผ่านเพื ่อเข้าพื ้นที่จอดรถ ซึ ่งระบุไว้ใน
ระเบียบการพักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5, 29) 

2)  ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนนซอยเริ่มเจริญ รวมถึง
ถนนสาธารณะอื่นๆใกล้เคียง 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยบริเวณ
ด้านหน้าของโครงการคอยดูแลการจราจร เพื่อไม่ให้มีการ
จอดรถในถนนสาธารณะ 

- - 
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3-26 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.8 การจราจร    
3)  โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื ้อห้องพักทราบว่ามีที ่จอดรถ

จำกัด จำนวน 152 คัน และไม่เป็นที่จอดรถประจำสำหรับห้องพัก 
เพื่อเป็นข้อมูลในการตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

โครงการจัดให้มีการแจ้งผู้ที่เข้ามาติดต่อซื้อห้องพักทราบ
เรื ่องพื้นที่จอดรถของโครงการระบุไว้ในระเบียบการพัก
อาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

4)  ผู ้ที ่มาติดต่อผู ้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 ชม. 
หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยแจกบัตรจอด
รถชั่วคราวให้กับผู้ที่เข้ามาติดต่อภายในโครงการสามารถ
จอดรถได้ไม่เกิน 3 ชม. 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่29) 

5)  ติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานตำรวจจราจรใน
การกวดขันการปฏิบัติตาม 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยบริเวณ
ด้านหน้าของโครงการคอยดูแลการจราจร เพื่อไม่ให้มีการ
จอดรถในถนนสาธารณะ 

- - 

6)  จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับเพื่ออำนวยความสะดวก โครงการจัดให้เจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยเรียกรถ
รับจ้างสาธารณะเข้าอำนวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัย 

- - 
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3-27 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.8 การจราจร    
7)  จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ ดังน้ี โครงการจัดให้การประชาสัมพันธ์เรื ่องต่างๆไว้ที ่บอร์ด

ประชาพันธ์โครงการ 
- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 11)  - ประขาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยหลีกเลี ่ยงเส้นทางจราจรที่มีปัญหา
ติดขัด รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆ พื้นที่โครงการให้ผู้
พักอาศัยทราบ 

 

 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้รถยนต์ส่วนตัวเดินทางนอกช่วงเวลา
เร่งด่วนในช่วงเข้าและเย็น (ช่วง 07.00-09.00 น. และ 17.00-
19.00 น.) เพื่อหลีกเลี่ยงการจราจรที่ติดขัด 

   

 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบรถไฟฟ้าบีทีเอสในการเดินทาง
เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัดและการเพิ่มปริมาณจราจร
เนื่องจากโครงการ โดยผู้พักอาศัยสามารถใช้บริการรถไฟฟา้บีทีเอส 
ได้ที่สถานีอ่อนนุชซึ่งตั้งอยู่ห่างจากโครงการ 1.29 กม. 

   

 มาตรการด้านการจราจรที่เพ่ิมขึ้น    
1)  ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื ่อมโยงกันเป็นโครงข่ายเพื่อให้

การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถเชื่อมโยงกับโครงข่าย
ถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการจัดให้มีการออกแบบถนนของโครงการเช่ือมโยงกนั
เป็นโครงข่าย เพ่ือให้การจราจรเกิดการคล่องตัว 

- - 

2)  จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออก เพื ่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้า
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการคอยอำนวยความสะดวกในการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกภายในโครงการ 

- - 
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3-28 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.8 การจราจร    
3)  จัดเตรียมจำนวนที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล รวมถึง

รถขนส่งประเภทอื่นๆ ที่มีกิจกรรมเกี่ยวข้องกับทางโครงการ เข่น 
รถขนขยะ เป็นต้น โดยมีการออกแบบเส้นทางสัญจรภายใน
โครงการ รวมทั้งจัดเตรียมความกว้างของช่องทางในการเลี้ยวและ
กลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถขนาดใหญ่ และจัดเตรียมช่องจอดรถ
ของรถแต่ละประเกทให้เหมาะสมไว้อย่างชัดเจนเพื่อไม่ให้เกิดการ
กีดขวางช่องทางเข้า-ออกของโครงการซึ่งทั้งหมดเป็นปัจจัยที่สำคัญ
อันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจรภายนอก 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A 
และ อาคาร B ซึ่งมีพื้นที่จอดรถได้ 185 คัน ซึ่งเพียงพอต่อ
ผู้พักอาศัยและผู้ที่เข้ามาติดต่อภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

4)  พิจารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ 
(Key Card) สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย โดยไม่มีการแลกบัตร
ผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใดทั้งนี ้ เพื ่อลดระยะเวลาในการเข้า-ออก
โครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์ภายใน
โครงการส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนสาธารณะ 

โครงการจัดให้มีการใช้สติกเกอร์หน้ารถหรือระบบบัตร
อิเล็กทรอนิกส์ สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย เพื่อความ
คล่องตัวของการจราจรในบริเวณทางเข้า-ออกให้รวดเร็วขึ้น 

- - 

5)  จัดเจ้าหน้าที่ในการดูแลและอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์
บริเวณพื้นท่ีจอดรถของอาคารตลอดเวลา 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย. อำนวยความ
สะดวกการจราจรภายในโครงการ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.8 การจราจร    
6)  ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการให้เพียงพอเพื่อป้องกันการเกิด

อุบัติเหตุการขับรถในเวลากลางคืน โดยติดตั้งบริเวณทางเดินรถ 
ภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง โดยติดตั้งบริเวณ
ทางเดินรถ ภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก ซึ่ง
เพียงพอต่อการจราจรภายในโครงการ 

- - 

3.9 การใช้ที่ดิน    
 - ควบคุมอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน อัตราส่วนร้อยละของ

พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน และอัตราส่วนร้อยละของ
ที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ให้เป็นไปตามกฎหมายกำหนด ดังนี้ 

โครงการมีการควบคุมอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารอย่างเหมาะสม
โดยได้รับการก่อสร้างและมีการรับรองอย่างถูกต้อง 

- - 

  - อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 3.33:1 
(ไม่เกิน 5:1) 

   

  - อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) เท่ากับ
ร้อยละ 16.11 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6) 

   

  - อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้น
ที่ดินร้อยละ 53.62 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

   

 - ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากที่ได้ขอ
อนุญาตก่อสร้าง 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างตามแปลนที่ขออนุญาตการ
ก่อสร้าง 

- - 

 - จัดให้มีรั ้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 
และป้องกันการบุกรุก รุกล้ำ หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีรั้วรอบโครงการ เพื่อกั้นขอบเขต และเพิ่ม
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                              
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 

3-30 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.9 การใช้ที่ดิน    
 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้าระวัง 

และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความเดือดร้อนต่อพื้นที่
ข้างเคียง 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตรวจดูแล 
ร ักษาความปลอดภ ัยภายในโครงการ และควบคุม
การจราจรรวมถึงดูแลอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 

3.10  พ้ืนที่สีเขียว    
 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,367.80 ตร.ม. โดยชนิดพันธุ์

ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะฮอกกานี แคนา นางกวัก บุหงา
สาหร ี และจิกน้ำ ซ ึ ่งพ ันธ ุ ์ ไม ้เหล่านี ้ม ีส ่วนช่วยในการดูดชับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร A 
อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซึ่งมีการ
ปลูกพรรณไม้ตามที่มาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 - ตรวจสอบพันธุ ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ใน
รายงาน หากพบว่ามีการตายจะปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

โครงการจัดให้พนักงานภายในโครงการตรวจสอบพันธุ์ไมใ้น
โครงการให้มีสภาพสมบูรณ์อย่างสม่ำเสมอ 

- - 

3.11  ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน    
 - จัดให้มีรั ้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

และป้องกันการบุกรุก รุกล้ำ หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีข้างเคียง 
โครงการจัดให้มีรั้วรอบโครงการ เพื่อกั้นขอบเขต และเพิ่ม
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้าระวัง 
และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความเดือดร้อนต่อพื้นที่
ข้างเคียง 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย. ตรวจดูแล 
ร ักษาความปลอดภ ัยภายในโครงการ และควบคุม
การจราจรรวมถึงดูแลอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.11  ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน    
 - ติดตั้ง ดูแล และบำรุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยให้สามารถใช้

งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพ 
โครงการจัดให้มีการติดตั ้งกล้องวงจรปิดตามจุดต่างๆ
ภายในพื ้นที ่โครงการ พร ้อมจัดให้ช ่างประจำอาคาร
ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบความปลอดภัยเป็นประจทุกเดือน 
เพื ่อต่อเนื ่องในความปลอดภัยของผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27) 

 - ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแลรักษาความปลอดภัย
ในโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

  

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม    
 - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร 

ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และด้าน
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดปฏิบัติตามมาตรการฯ 
อย่างเคร่งครัด ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนด้านการจราจร 
ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย 
และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

- - 

4.2 สาธารณสุข    
  ไม่มีรายละเอียดมาตรการฯ - - - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.3 สุขภาพ    
1) ด้านสุขภาพกาย    
 โรคระบบทางเดินหายใจ    
 1. ผลกระทบจากการจราจรภายในโครงการ    
  1) ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ ่งภายในโครงการ

อย่างสม่ำเสมอ 
2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด

ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดฉีดล้างพื้นถนนใน
โครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และจัด
ให้เจ้าหน้าที่ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย. กำชับไม่ให้
ลูกบ้านหรือผู้เข้ามาติดต่อขับรถยนต์ด้วยความเร็วเกินกว่า 
30 กม./ชม. 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่2) 

  3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างขัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจดัให้มีการติดป้ายกรณุาดับเครื่องยนต์ไว้บรเิวณ
ลานจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

  4) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดชับมลพิษที่เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร A 
อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซึ่งมีการ
ปลูกพรรณไม้ตามที่มาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ    
  1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีด

ขวางการระบายอากาศ 
โครงการกำหนดให้เจ้าหน้าที่มีการตรวจสอบช่องเปดิต่างๆ 
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.3 สุขภาพ    
1) ด้านสุขภาพกาย    
 โรคระบบทางเดินหายใจ    
 2.   ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ    
  2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติ

บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื ่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง และล้าง
เครื ่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจำสม่ำเสมอ
ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของ
อาคารนิติบุคคลอาคารชุด และจัดให้ช่างประจำอาคารล้าง
ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศ ของเครื่องปรับอากาศ
อย่าสม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้เป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- - 

  3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้
ฝ ุ ่นและสิ ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่น
ละอองและเชื ้อโรคที ่เกาะติดอยู ่ก ับส่วนต่างๆ ของ
เครื่องปรับอากาศ 

ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ ไว้
บริเวณหน้าลิฟท์โดยสาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.3 สุขภาพ    
1) ด้านสุขภาพกาย    
 โรคผิวหนัง    
 1. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้    
  1) ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอน สนิม และ

คราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ำไม่มี
การหมุนเวียน ซึ ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถังเพื่อ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู ้พักอาศัยโดยมี
ความถี่ในการล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/
ครั้ง) 

โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำทุกๆ 1 ปี  - - 

  2) ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออำนวย
ความสะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 

โครงการได้ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง จำนวน 2 
ฝา/ถัง เพื่อความสะดวกต่อการทำความสะอาดถังเก็บน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

  3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำเพื่อป้องกันการ 
ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ 

ปัจจุบันโครงการได้มีการก่อสร้างถังเก็บน้ำ พร้อมทั้งได้มี
การทาเคลือบผิวคอนกรีตด้วย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.3 สุขภาพ    
1) ด้านสุขภาพกาย    
 โรคผิวหนัง    
 2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบำบัดน้ำเสีย    
  1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียมีการเดิมอากาศในระบบบำบัด

น้ำเสีย 0.058 ลบ.ม/วินาที ดังนั ้นต้องใช้พื ้นที่ในการ
บำบ ัดละอองน ้ ำ เส ี ย  ไม ่น ้ อยกว ่ า  1 .44 ตร .ม . 
(0.058/0.04) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สำหรับบำบัด
ละอองน้ำเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม.) 
เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้ม ีการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแบบ
(Activated Sludge) จำนวน 1 ช ุด ซ ึ ่งม ีความสามารถ
รองรับน้ำเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงมีความเพียงพอ
กับน้ำเสียที่เกิดขึ้นในโครงการซึ่งมีปริมาณ 60 ลูกบาศก์
เมตร/วัน และมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำให้ผ่านเกณฑ์
มาตรฐานได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่8) 

  2) จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดนำ้เสีย 
12,704 ลิตร/วัน จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วย
วิธีซีมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วัน ซึ่งต้องใช้พื้นที่ในการ
บำบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. (12,704/2,400) โครงการ
ได้จัดเตรียมพื้นท่ีสำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่
น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซ
มีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบกำจัดการมีเทน โดยจะ
ต่อท่อระบายอากาศเพื ่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่
จัดเตรียมไว้ซึ ่งมีความเพียงพอในการกำจัดก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้น 

- ภาคผนวก ค1 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.3 สุขภาพ    
1) ด้านสุขภาพกาย    
 โรคผิวหนัง    
 2.   การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบำบัดน้ำเสีย    
  3) จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม

ของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดดูชับ
และตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้
อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ ่งแวดล้อม
ภายนอกและผู้พักอาศัย 

โครงการได้จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ
รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึง
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย ทั้งนี้ โครงการออกแบบให้มี
การนำอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบำบัดก๊าซมีเทน 
โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจากห้องพักขยะมาเชื่อมกับ
ระบบ Biofilter เพื่อนำก๊าซมีเทนไปบำบัด ซึ่งจะเป็นการ
ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหา
เรื่องกลิ่นในห้องพักขยะ 

- ภาคผนวก ข  
(รูปที่ 16) 

 3.   การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายน้ำ    
  - ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกๆ 

เดือน เพื่อป้องกันมีให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่
เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบาย
น้ำ 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบาย
น้ำเพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่
เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นต่อการระบายน้ำ 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.3 สุขภาพ    
1) ด้านสุขภาพกาย    
 โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค    
  1) ทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัด

ลูกน้ำยุงลาย เป็นตัน ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
โครงการจัดให้พนักงานโครงการ เฝ้าระวังและทำลายแหล่ง
เพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค อีกทั้งยังมีการจ้างบริษัทกำจัด
แหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนำโรค เข้ามาดูแล 

-  

  2) ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างคอยดูแลทำความสะอาด
ท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างอุดตันทางระบายน้ำ 

- - 

  3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ ้งทั ้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ำทิ ้งทั ้งภายในและภายนอกอาคารทาง
โครงการมีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรู 

- - 

  4) ประสานสำนักงานเขตคลองเตยให้มากำจัดสัตว์ที ่เป็น
พาหะนำโรคให้กับโครงการ เช่น พ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

โครงการได้ประสานให้สำนักงานเขตฯเข้ามากำจัดสัตว์
พาหะนำโรค เช่น พ่นยากำจัดยุ 

- - 

  5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจำขั ้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้ง
จัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีฝาปิดถังมูลฝอยทั้งถังมูลฝอยประจำช้ัน
และตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.3 สุขภาพ    
1) ด้านสุขภาพกาย    
 โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค    
  6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูล

ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 
ห้องพักมูลฝอยจะมีประตูปิดสนิทมีเพียงเจ้าหน้าที ่ของ
โครงการเท่านั้นที่สามารถ เข้า-ออก โดยเจ้าหน้าที่จะเปิด
เมื ่อมีการเก็บมูลฝอยเท่านั้น และน้ำที่เกิดจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอยจะมีท่อรวบรวมเข้าสู ่ระบบบำบัดน้ำเสีย
ต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

  7) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง
หลังจากสำนักงานเขตคลองเตยมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

โครงการจัดให้แม่บ้านทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยวันละ 
1 ครั้ง และหลังจากที่สำนักงานเขตคลองเตยเข้ามาจัดเก็บ
มูลฝอยทุกครั้ง และกำชับให้ทำความสะอาดบริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง ทางเดินภายในอาคารเป็นประจำทุกวัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21) 

  8) จัดให้ม ีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

- - 

  9) ประสานงานการจัดเก ็บม ูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

โครงการได้มีการประสานงานไปยังสำนักงานเขตคลองเตย
ให้เข้ามาดำเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ เพื่อ
ไม่ให้เกิดมูลฝอยตกค้าง 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.3 สุขภาพ    
2) ด้านสุขภาพจิต    
  1) นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและใหผู้้

พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
โครงการได้มีการจัดทำระเบียบการพักอาศัยแจกให้กับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ เพื่อควบคุมการอยู่อาศัยร่วมกับผู้อื่น
และให้เป็นข้อปฏิบัติเดียวกัน 

- ภาคผนวก ค2 

  2) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 
ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

ทางโครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อให้เป็น
ที่พักผ่อนหย่อยใจให้แก่ผู ้พักอาศัยทำให้เกิดความผ่อน
คลาย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

  3) ดูแลสภาพพื ้นที ่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลพื้นที่สีเขียวตัดตกแต่งกิ่งใหดู้
สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

  4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน
มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการได้มีการระบุข้อความที ่เกี ่ยวข้องกับมาตรการ
ดังกล่าวในระเบียบการพักอาศัย 

- ภาคผนวก ค2 

4.4 สระว่ายน้ำ    
 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ    
  1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ

โดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 
โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื ่องมือสำหรับการทำความ
สะอาดสระว่ายน้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 

- - 

  2) จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ โครงการจัดมีอ่างล้างมือบริเวณห้องน้ำประจำสระว่ายน้ำ - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 33-36) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.4 สระว่ายน้ำ    
 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ    
  3) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า 

สำหรับผู้ใช้บริการ 
โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื ้อผ้า และตู้เก็บสิ ่งของที่
สามารถเก็บสัมภาระของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 35) 

  4) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรบัผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบรเิวณ
สระว่ายน้ำให้มองเห็นขัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 
- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพื้นที่สระ
ว่ายน้ำ 
- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น้ำมูก และน้ำลาย ลงสระว่ายน้ำ เพื่อลด
โอกาสการนำเชื้อโรคลงสู่สระน้ำ 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก โรคอุจจาระ
ร่วง หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีป้ายข้อปฏิบัติสำหรับผูใ้ช้บริการสระว่ายนำ้
ติดไว้ในบริเวณทางเดินหน้าห้องแต่งตัวสระว่ายน้ำ เพื่อให้ผู้
ที่มาใช้บริการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 37) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.4 สระว่ายน้ำ    
 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ    
 โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ    
 - โครงสร้างสระว่ายนำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้ พื้นและ

ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย 
ช่วงงานก่อสร้างโครงการจัดให้ก่อสร้างตามแบบโครงสร้าง
สระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กเรียบร้อยแล้ว 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 39) 

 - กำหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้เป็นจุด
อันตราย แสดงตำแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น 
และห้ามว่ายน้ำเข้าไปบริเวณนั้น 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบสภาพโดยรอบ
สระว่ายน้ำหากเกิดมีบริเวณใดชำรุดจะมีการดำเนินการ
แก้ไขโดยทันที 

- - 

 - ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำทราบ เช่น บริเวณ
บอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

โครงการมีการติดป้ายข้อปฏิบัติบริเวณทางเดินลงห้อง
แต่งตัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื ่อให้ผู้ใช้บริการมองเห็นข้อ
ปฏิบัติได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40) 

 - จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพดี และไม่มีน้ำลันออกจากราง 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำล้นบริเวณขอบสระว่ายน้ำที่มี
ฝาปิดที่แข็งแรง และมีการตรวจสอบให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 41) 

 - จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำในให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

โครงการสัญลักษณ์บอกระดับความลึกบริเวณขอบสระวา่ย
น้ำของสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่42) 

 - จัดทำพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพื้นหิน
ล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

โครงการจัดให้มีทางเดินบริเวณรอบสระว่ายน้ำมีลักษณะ
เป็นผิวหยาบ เพื่อป้องกันการลื่นล้มของผู้ใช้บริการสระว่าย
น้ำ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.4 สระว่ายน้ำ    
 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ    
 โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ    
 - จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้นจากสระว่ายน้ำ หรือ

ทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 
โครงการจัดให้มีการติดตั้งแถบกันลื่นบริเวณบันไดขึ้นลง
และทางต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

- - 

 - ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อเพิ่ม
ความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีการติดตั ้งไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่ว
บริเวณสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43) 

 - ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ำ โครงการจัดให้มีป้ายข้อปฏิบัติสำหรับผูใ้ช้บริการสระว่ายนำ้
ติดไว้ในบริเวณทางเดินหน้าห้องแต่งตัวสระว่ายน้ำ เพื่อให้ผู้
ที่มาใช้บริการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40)  - กำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี หรือที่ยัง

ว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการ
สระว่ายน้ำ 

 

 - กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำพื้นท่ีสระว่ายน้ำ เพื่อควบคุม ดูแล และ
ให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

   

 - จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน
ได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่ายน้ำและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ ได้แก่ 
ห่วงชูชีพ จำนวน 1 ห่วง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 44) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.4 สระว่ายน้ำ    
 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ    
 โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ    
 - อุปกรณ์สื ่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่สำคัญๆ เช่น 

โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้
ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลฯ ที่มีอุปกรณ์สื่อสารที่
สามารถติดต่อสถานที่สำคัญๆ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อ
เกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

- - 

 - จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ขัด
เจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีการติดตั ้งไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่ว
บริเวณสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43) 

 - ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้
ชัดเจนตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำ
สำหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้ชัดเจนตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์
ช่วยชีวิต 

- - 

 - การนำน้ำจากสระว่ายน้ำซึ ่งมีปริมาณน้ำ 97.15 ลบ.ม.  มาใช้
ดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการเพื่อช่วยบรรเทา
เหตุก่อนรถดับเพลิงจากหน่วยงานจะเข้ามาดับเพลิง โดยจัดให้มีปั้ม
สูบน้ำดับเพลิงแบบเคลื่อนที่ได้ (Mobile Pump) เพื ่อสูบจ่ายน้ำ
จากสระว่ายน้ำเข้าสู่ท่อยืนและตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงในอาคารที่
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้นำน้ำสระว่ายน้ำมาใช้ดับเพลิง
เนื ่องจากไม่มีปั ๊มสูบน้ำดับเพลิงแบบเคลื่อนที่ได้ภายใน
โครงการแต่ทางโครงการมีการใช้น้ำจากถังน้ำช้ันดาดฟ้ามา
ดับเพลิงแทน หากเกิดกรณีฉุกเฉินทางโครงการจะปฏิบัติ
ตามมาตรการฯอย่างเคร่งครัด 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.5 สุทนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
1) ทัศนียภาพ    
 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,367.80 ตร.ม. โดยชนิดพันธุ์

ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะออกกานี แคนา นางกวัก บุหงา
ส่าหรี และจิกน้ำ ซึ ่งพันธุ ์ไม ้เหล่านี ้ม ีส ่วนช่วยในการดูดชับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจวกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร A 
อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซึ่งมีการ
ปลูกพรรณไม้ตามที่มาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 - ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบรูณ์
อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดใหเ้จ้าหน้าท่ีดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการอยู่
สม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 - ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พ ักอาศัย มิให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการได้มีการระบุข้อความที ่เกี ่ยวข้องกับมาตรการ
ดังกล่าวในระเบียบการพักอาศัย 

- - 

 - โครงการได้เลือกสีอาคารให้มีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม
โดยรอบ และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการ เพื่อลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพของโครงการต่อผู้พักอาศัยที่อยู่โดยรอบโครงการ 

ปัจจุบันทางโครงการทาสีอาคารเป็นสีเขียวและเหลือง
สลับกันในส่วนของพื้นที่สีเขียวโครงการมีการปลูกพรรณไม้
รอบโครงการ เพื ่อลดผลกระทบด้านทัศนียภาพของ
โครงการต่อผู้พักอาศัยที่อยู่โดยรอบโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 45) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.5 สุทนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
2) การบดบังแสงแดด    
      กำหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด

ต่อผู้พักอาศัยที่อยู ่ใกล้เคียงที ่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะ
กำหนดมาตรการขดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดดำเนินการซึ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้
ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือ
ดังกล่าวระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้
ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดด
ของโครงการต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายต่อผู้
ได้รับผลกระทบ ซึ่งปัจจุบันความรับผิดชอบดังกล่าวสิ้นสุด
แล้ว เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อ
วันท่ี 31 ตุลาคม พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก3-ก6 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.5 สุทนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
2) การบดบังแสงแดด    
      เนื ่องจากผู ้ที ่ได้ร ับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจได้รับ

ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จำกัด 
(มหาชน) แต่หากทั ้ง 2 ฝ้าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้ง
คณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อ
เจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ 
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุด
แล้วเสร็จ 1 ป ี

- - - 
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3-47 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.5 สุทนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
3) การบดบังทิศทางลม    

  1. ข้ันตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร 
ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที ่ใช้ โดยคำนึงถึงการประหยัด
พลังงานและลดแรงต้านทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่
สำคัญ 

ปัจจุบันโครงการมีการออกแบบตามกฎหมาย ข้อกำหนด 
และมาตรฐาน ตามที ่มาตรการกำหนด รวมไปถึงมีการ
ตรวจสอบจากหน่วยงานของรัฐก่อนเปิดดำเนินโครงการ 
โดยส่วนใหญ่โครงการมีการก่อสร้างตามแบบที ่ระบุใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.5 สุทนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
3) การบดบังทิศทางลม    

  2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความเสียหายอัน
เนื่องมาจากโครงการ โดยโครงการจะจัดส่งจดหมายไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบ
พื้นที่โครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื ่อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้
โดยตรง โดยเง่ือนไขตามมาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ใน
ฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากกการบดบัง
ลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน
ทั้งภายในและภายนอกโครงการ นับตั้งแต่มีการ
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังไม่ได้รับเรื่อง
ร้องเรียนในเรื่องของการบดบัง ทิศทางลม ทั้งนี้
ป ัจจุบันความรับผิดชอบดังกล่าวสิ ้นสุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จแล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียน
อาคารชุด เมื่อวันท่ี 31 ตุลาคม พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก3-ก6 

       อย่างไรก็ตามเนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการชุดเขยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคล ที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหวา่งผู้
ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) แต่
หากท้ัง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงรว่มกันได ้จะจัดตัง้คณะกรรมการประสานการ
แก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขใน
การดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารขุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.5 สุทนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
4) การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์    
       กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดย

ทำหนังสือแจ้งผู ้พักอาศัยที ่อาจเป็นผู ้ได้รับผลกระทบ ณ วันที ่เริ่ม
ก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์
ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื ่อง ที่ผู ้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้
โดยตรง โดยเงื ่อนไขในการดำเนินการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จำกัด 
(มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้น 

โครงการจัดให้มีการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายต่อผู้
ได้รับผลกระทบ ซึ่งปัจจุบันความรับผิดชอบดังกล่าวสิ้นสุด
แล้ว เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ
แล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อ
วันท่ี 31 ตุลาคม พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก3-ก6 

      อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุ
และโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่
ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเขยค่าเสยีหาย
หรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้
เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเง่ือนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
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3-50 

 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.5 สุทนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
5) การประชาสัมพันธ์    
  1) จัดทำกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยาม

หน้าโครงการ 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลฯ คอยรับเรื ่อง
ร้องเรียนภายในโครงการ ซึ ่งสามารถติดต่อได้ที ่ห้องนิติ
บุคคล หรือบริเวณป้อมยามหน้าโครงการ 

- - 

  2) จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดำเนินโครงการ ซึ่ง
หากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานนิติ
บุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลฯ คอยรับเรื ่อง
ร้องเรียนภายในโครงการ และติดตามผลการดำเนินการ
แก้ไขเรื่องร้องเรียน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

  3) จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้
บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งเป็นตำแหน่งที่บุคคลทั่วไปสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้างโครงการ 

ทางโครงการจ ัด ให ้ม ี เ จ ้ าหน ้ าท ี ่ น ิ ต ิ บ ุ คคลฯ การ
ประชาส ัมพ ันธ ์ ในเร ื ่ องต ่ างๆ ได ้ต ิดต ั ้ ง ไว ้ท ี ่บอร์ด
ประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

  4) จัดให้มีการรับเรียนร้องเรียนในช่วงระยะดำเนินการ ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนทั้งภายใน
โครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
โครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.5 สุทนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
6) การมีส่วนร่วมของประชาชน    
 - สำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้งท่ีมีการเปลี่ยนแปลง ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมใดๆ

ของโครงการ จึงไม่มีการสำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม 
ในกรณีที่มีการร้องเรียนเข้ามาได้จัดให้นิติบุคคลอาคารชุด
ทำหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน ประสานงานเพื่อแก้ไขปัญหา
เบื้องต้น 

- - 

7) การรับเร่ืองร้องเรียน    
 - จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการดำเนินการก่อสร้างอาคาร

โครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียนบริเวณด้านหน้า
พื้นที่ก่อสร้างโครงการ โทรศัพท์ โทรสารสำนักงานบริษัท แสนสิริ 
จำกัด (มหาชน) และสำนักงานเขตคลองเตยพร้อมขั้นตอนการ
ร้องเรียน 

ปัจจ ุบ ันโครงการอยู ่ในระยะดำเนินการและไม่พบข้อ
ร้องเรียนใดๆ ในกรณีที่มีการร้องเรียนเข้ามาได้จัดให้นิติ
บุคคลอาคารชุดทำหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียน ประสานงานเพื่อ
แก้ไขปัญหาเบื้องต้น หากพบกรณีมีค่าชดเชยความเสียหาย 
ทางนิติบุคคลจะรับเรื่องประสานงาน ตรวจสอบข้อเท็จจริง 
และดำเนินการตามขั้นตอนภายในบริษัท 

- - 

 - จัดให้มีการชดเชยความเสียหายต่ออาคารที่อยู่อาศัยข้างเคียง หาก
พบว่าความเสียหายดังกล่าวนั้นเกิดจากการก่อสร้างของโครงการ 
โครงการจะรับผิดชอบความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยจะจัดเตรียมเงิน
สำรองค่าใช้จ่ายเพื่อเยียวยาขั้นต้น ซึ ่งจะมีการทำประกันความ
เสียหายครอบคลุมในส่วนนี้ และแจ้งการแก้ปัญหาให้ผู้ร้องเรียน
ทราบทันท ี

-  



บทที่ 4

ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



 

 

บทที่ 4 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จาก ม าต รก ารติ ด ต าม ต รวจ ส อบ คุ ณ ภ าพ สิ่ งแ วด ล้ อ ม  โค ร งก าร  The Base Sukhumvit 5 0  

(ช่ือเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 ตามมาตรการฯ เห็นชอบของ

โครงการได้ระบุให้โครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน้ำเสีย และ คุณภาพน้ำ

สระว่ายน้ำ โดยดำเนินการตรวจวัดระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ซึ่งมีขอบเขตการดำเนินงาน

ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบัตติามมาตรการและผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม

ดังรายละเอียด ต่อไปนี้ 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 

1. คุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 2 จุด 

1. จุดระบายน้ำออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

2. บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบ
ระบายน้ำของโครงการ 

• ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

• บีโอดี (BOD) 

• สารแขวนลอย (SS) 

• สารที่ละลายได้ (TDS) 

• ซัลไฟด์ (Sulfide) 

• ทีเคเอ็น (TKN) 

• น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

2. คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ จำนวน 2 จุด 

1. บริเวณนำ้ลึก  
2. บริเวณนำ้ตื้น 

• ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  

• ปริมาณพีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

• จุลินทรีย์หรือตัวบ่งขี้จุลินทรีย์ที่ทำให้เกิดโรค ได้แก่ 
Escherichio coli , Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 

เดือนละ 1 ครั้ง 

• คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

• คลอไรด์ (Chloride) 

• แอมโมเนีย (Ammonia) 

• ไนเตรท (Nitrate) 

ปีละ 1 ครั้ง 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ช่ือเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ)  

 นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขมุวิท 50 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1 สภาพภูมิประเทศ      
 พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายใน

โครงการให้มีความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนิน การ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการ 
และจัดให้คนสวนคอยดูแลรักษา ทำความ
สะอาดอย่างสม่ำเสมอ 

- 

2 คุณภาพอากาศ     
 พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้ายจราจร

ภายในโครงการ 
- ตรวจสอบพื้นที่สี เขียวภายใน

โครงการให้มีสภาพอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ

และป้ายจราจรภายในโครงการ
ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนิน การ 

โค ร งก ารจั ด ให้ ค น ส วน ค อย ดู แ ล รั ก ษ า 
ตรวจสอบพื้นที่สีเขียวเป็นประจำทุกสัปดาห์ 
และจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบป้าย
จราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการแจ้งซ่อมตาม
ระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

- 

3 เสียงและความสัน่สะเทือน     
 ป้ายจราจร และสันนูนลดความเรว็ภายใน

โครงการ 
ตรวจสอบป้ายจราจร และสันนูน
ลดความเร็วในโครงการให้มีสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนิน การ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบป้าย
จราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการแจ้งซ่อมตาม
ระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4 การใช้น้ำ     
 ระบบจ่ายนำ้ประปา ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตกของ

ท่อจ่ายน้ำประปา 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
ระบบท่อน้ำประปา จุดแตกรั่วซึม ให้มีสภาพดี
อยู่ เส ม อ  ห ากพ บ การชำรุ ด เสี ยห าย ให้
ดำเนินการแจ้งซ่อมตามระบบของนิติบุคคล
อาคารชุดทันที 

- 

 ถังเก็บน้ำใต้ดิน ตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของเสาและ
สีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพ
ดี ไม่หลุดกร่อน 

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะ 
เวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้ ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
สภาพถังเก็บน้ำใต้ดิน ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบการชำรุดเสียหายให้ดำเนินการแจ้งซ่อมตาม
ระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที  และทาง
โครงการจัดให้มีการทำความสะอาดทุก 1 ปี 

- 

  ทำความสะอาดทุก 6 เดือน   

5 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน     
 ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการทำงานของระบบ

ไฟฟ้าโครงการ 
ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะ 
เวลาดำเนินการ 

โครงการจัดให้ ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้า ดวงไฟตามทางเดินส่วนกลาง ให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ หากพบการชำรุดเสียหายให้
ดำเนินการแจ้งซ่อมตามระบบของนิติบุคคล
อาคารชุดทันที 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกลู     
 ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพักมูล

ฝอย 
- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูก
สุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 
- ตรวจสอบระบบ Biofilter ให้ใช้งานได้ดี
อยู่เสมอ 

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
 

โค ร งก า ร จั ด ให้ ช่ า งป ร ะ จ ำอ าค า ร
ตรวจสอบระบบ Biofilter จัดให้แม่บ้าน
ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอย ห้องพักขยะ 
ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากพบการชำรุด
เสียหายให้ดำเนินการแจ้งซ่อมตามระบบ
ของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

- 

7 คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย     
 - ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ำมันและไขมัน (Oil and Grease) 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำมี 2 จุด คือ 
- จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
จำนวน 1 จุด 
- บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของ
โครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำ
บริเวณด้านหน้าโครงการ 1 จุด 
วิธีตรวจสอบ 
- ค่ าความ เป็ นกรด -ด่ าง (pH) ให้ ใช้
เครื่องวัดความเป็นกรดและด่างของ (pH 
Meter)  
- บี โ อ ดี  (BOD) ใ ช้ วิ ธี ก า ร อ ะ ไช ด์
โมดิพิเคช่ัน (Azide Modification) 

ความถี่ในการ จัดเก็บสถิติและ
ข้ อ มู ล  ให้ เป็ น ไป ต า ม บ ท 
บัญ ญั ติ ใน ม าต รา 80  แห่ ง
พระราชบัญญัติส่งเสริมและ
รักษ าคุณ ภ าพ สิ่ งแวดล้ อม
แห่งชาติ พ.ศ.2535 ดังนี ้
- เก็บสถิติและข้อมูลซึ่ง 
แสดงผลการทำงานของ 
ระบบบำบัดน้ำเสีย ในแต่ละวัน 
และจัดทำบันทึก 

โครงการจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไว
รอนเม้นท์ จำกัด ดำเนินการตรวจวัด
คุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 2 จุด ได้แก่ 1. จุด
ระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
และ 2. บ่ อพักน้ ำสุดท้ ายของระบบ
ระบายน้ำของโครงการก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 
แสดงดังรายละเอียดในตารางที่ 4-3 ถึง 
ตารางที่ 4-4 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7 คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

- สารแขวนลอย (S5) ใช้วิธีการกรองผ่าน
กระดาษกรองใยแก้ว (Glass Fiber Filter 
Disc) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) ใช้วิธีการระเหย
แห้ง 
- ซัลไฟด์  (Sulfide) ใช้วิธิการไตเตรท 
(Titrate) 
- ที เคเอ็น (TKN) ใช้วิธีการเจลดาห์ล 
(Kjeldahl) 
- น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and 
Grease ใช้วิธีการสกัดด้วยตัวทำละลาย
และแยกหาน้ำหนักของน้ำมันและไขมัน 
 
ทั้งนี้ ให้ เป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำ
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
(พ .ศ .2 5 4 8 ) ห รื อ  วิ ธี ก า ร อื่ น ที่
คณะกรรมการควบคุมมลพิษเห็นชอบ 

  - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

8 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม     
 รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อระบายน้ำ ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ

ท่อระบายน้ำ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โครงการจัดให้ ช่างประจำอาคารตรวจสอบ

ระบบท่อน้ำประปา จุดแตกรั่วซึม ให้มีสภาพดี
อยู่ เส ม อ  ห ากพ บ การชำรุ ด เสี ยห าย ให้
ดำเนินการแจ้งซ่อมตามระบบของนิติบุคคล
อาคารชุดทันที 

- 

 รางระบายนำ้และบ่อดักตะกอน ตรวจสอบรางระบายน้ำและบ่อดัก
ตะกอน 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างตรวจสอบราง
ระบายน้ำโดยรอบของโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
โดยหากตรวจพบความสกปรก หรือจุดชำรุดที่
เกี่ยวข้องกับการระบายน้ำ ทางโครงการจะ
ดำเนินการแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- 

9 การป้องกันอัคคีภัย     
 อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย

ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจัดให้มี
การอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/
ปี อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และซ้อมแผนหนีไฟปีละ 1 
ครั้ง 

โครงการจัดให้ ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และระบบป้องกันภัย
ส่วนบุคคลเป็นประจำทุก 6 เดือน  

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

10 การระบายอากาศ     
 อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ตรวจสอบอุปกรณ์ ที่ ใช้ ระบาย

อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ ช่างประจำอาคารตรวจสอบ
หน้าต่างระบายอากาศ ให้เปิด-ปิดได้ ไม่ติดขัด 

ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากพบการชำรุดเสียหาย
ให้ดำเนินการแจ้งซ่อมตามระบบของนิติบุคคล
อาคารชุดทันที 

- 

11 การจราจร     
 ทางเดินรถ และ ป้ายจราจรภายในโครงการ ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ

และป้ายจราจรภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
(รปภ.) คอยตรวจตรา ดูแล อำนวยความ
สะอาดให้แก่รถยนต์ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
และบุคคลที่เข้ามาติดต่อภายในโครงการ พร้อม
จัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบป้ายจราจร 
ป้ายจอดรถตามจุดต่างๆภายในพื้นที่โครงการ 
ให้มีสภาพดี ไม่ชำรุดเสียหาย 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

12 การบดบังแสงแดด/บดบังทิศทางลม/การ
บดบังคลื่นวิทย ุ

    

 ผู้พักอาศัยบรเิวณใกลเ้คียงโครงการ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน
และตรวจสอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 

ตั้ งแต่ เปิ ด ด ำ เนิ น ก าร
จ น ถึ ง ภ า ย ห ลั ง ก า ร
ก่อสร้ างโครงการแล้ ว
เสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่รับ
เรื่องร้องเรียน รวมถึงการประสานงานในการ
ตรวจสอบ ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนด้าน
การบดบังแสงแดด/บดบังทิศทางลม/การบดบัง
คลื่นวิทยุ 

- 

13 สระว่ายน้ำ     
 คุณภาพน้ำ (ระบบคลอรีน)      
 - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก และบริเวณน้ำตื้น 

วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อน
เปิดและหลังปิดบริการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบ pH 
และ Free Chlorine วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อน
เปิดและหลังปิดบริการ ปัจจุบันตั้ งแต่ เกิด
สถานการณ์โรคระบาดโควิด-19 ทางโครงการ
เปิดให้บริการสระว่ายน้ำเป็นปกติโดยมีการ
กำหนดคนในการเข้าไปใช้งานสระว่ายน้ำ 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13 สระว่ายน้ำ (ต่อ)     
 - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 

(Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ทำให้เกิดโรค 
ได้แก่ Escherichia coli , 
Staphylococcus aureus และ  
Pseudomonas aeruginosa 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก  และบริ เวณ น้ ำตื้ น  เก็บ
ตัวอย่างน้ำเพื่อตรวจวัด ขณะที่มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากท่ีสุด 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ  

โครงการจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จำกัด ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
จำนวน 2 จุด คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ จำนวน 1 
จุด (2 จุดตรวจวัด ได้แก่ ส่วนลึก และ ส่วนตื้น) 
แสดงดังรายละเอียดในตารางท่ี 4-3 ถึง ตาราง
ที่ 4-4 

- 

 - คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก  และบริ เวณ น้ ำตื้ น  เก็บ
ตัวอย่างน้ำเพื่อตรวจวัด ขณะที่มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากท่ีสุด 

ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จำกัด ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ จำนวน 1 จุด (2 จุดตรวจวัด ได้แก่ 
ส่วนลึก และ ส่วนตื้น) แสดงดังรายละเอียดใน
ตารางที่ 4-5 ถึง ตารางที่ 4-6 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13 สระว่ายน้ำ (ต่อ)     
 โครงสร้างและความปลอดภัย     
 -  สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ พ้ืน ผนัง ไม่ให้

มีรอยแตกหรือรอยรัวซึม โดยให้สระว่าย
น้ำอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

-  รางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ใน
สภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

-  ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณ
สระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ใน
กรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

-  อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่าย
น้ำ ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้ เก็บ
สิ่ งของ ที่ วางหรือเก็บรองเท้าสำหรับ
ผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ำ
และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ ำ
ทั้งหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ำ
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบู รณ์  ชำรุ ด เสี ยห ายให้ รี บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบสระ
ว่ายน้ำ จุดแตกรั่วซึม ตรวจสอบระบบสายไฟ 
หลอดไฟบริเวณสระว่ายน้ำ อย่างสม่ำเสมอ 
หากพบการชำรุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทันท ี 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13 สระว่ายน้ำ (ต่อ)     
 โครงสร้างและความปลอดภัย     
 (ต่อ) 

-  อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่าย
น้ำ ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้ เก็บ
สิ่ งของ ที่ วางหรือเก็บรองเท้าสำหรับ
ผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

-  ป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการติด
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน 
และอยู่ในสภาพดีเสมอ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น 
โฟม ช่วงชีวิต  ห่ วงชู ชีพ  และ ชุดปฐม
พยาบาลให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ำ
และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ ำ
ทั้งหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ำ
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบู รณ์  ชำรุ ด เสี ยห ายให้ รี บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ช่างประจำอาคารตรวจสอบสระ
ว่ายน้ำ จุดแตกรั่วซึม ตรวจสอบระบบสายไฟ 
หลอดไฟบริเวณสระว่ายน้ำ อย่างสม่ำเสมอ 
หากพบการชำรุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทันท ี 

- 

14 สุนทรียภาพ     
 พื้นที่สีเขียวของโครงการ ดูแลรักษาให้มีสภาพดี  และตัด

ตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ำเขตที่ดิน 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดดำเนิน การ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว และจัดให้คนสวน
คอยดูแล บำรุงรักษา ตัดตกแต่งกิ่งไม้ใบหญ้าให้
โปร่งสบาย ไม่ให้ล้ำออกไปภายนอกเขตที่ดิน
ของโครงการ 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

15 ผู้ได้รับผลกระทบจากเปิดดำเนินการของโครงการ    
 ผู้ไดร้ับผลกระทบจากการเปิดดำเนินการของ

โครงการ 
ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณ
ป้อมยาม 

ตลอดระยะเปิดดำเนิน 
การ 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่รับ
เรื่ องร้องเรียน ประสานงานแก้ ไขปัญ หา
เบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจากการ
เปิดดำเนินการของโครงการ 

- 

16 การประชาสัมพันธ์     
 ความคิดเห็นของประชาชน ข้อวิตกกังวลและ

ข้อเสนอแนะต่อโครงการ 
- ติ ดตั้ งกล่ องรั บความคิ ด เห็ น
บริเวณป้อมยาม 
- บริเวณสำนักงานของโครงการ
หรือบิติบุคคล 

ตลอดระยะเปิดดำเนิน 
การ 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่รับ
เรื่ องร้องเรียน ประสานงานแก้ ไขปัญ หา
เบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจากการ
เปิดดำเนินการของโครงการ 

- 

17 การมีส่วนร่วมของประชาชน     
 กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลัง

เปิดดำเนินการ ให้ทำการศึกษาสำรวจสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งดำเนินงานการมี
ส่วนรวมของประชาชนให้เป็นไปตามหลัก
วิชาการ และหลักสถิติ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ้านเรือนและสถานประกอบการ
ในรัศมี 100 ม. พื้นท่ีอ่อนไหว และ
เส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้างในรัศมี 1 
กม. โดยรอบพื้นที่โครงการ 

ทุกครั้ งที่ มี การเปลี่ ยน 
แปลงโครงการ 

ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างแล้วเสร็จตาม
มาตรฐานการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร 
หรือเคลื่อนย้ายอาคารแล้ว ทั้งนี้ หากมีการ
เปลี่ยนแปลงจะดำเนินการตามมาตรการฯ 
อย่างเคร่งครัด 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

18 การรับเร่ืองร้องเรียนของประชาชน     
 ความคิดเห็นของประชาชน ข้อวิตกกังวลและ

ข้อเสนอแนะต่อโครงการ พร้อมทั้งแสดงภาพ
ตำแหน่งการสำรวจ 

- จั ดให้ มี การรับเรียนร้องเรียน
ในช่วงระยะดำเนินการ  

ตลอดระยะเปิดดำเนิน 
การ 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่รับ
เรื่ องร้องเรียน ประสานงานแก้ ไขปัญ หา
เบื้องต้น ปัจจุบันยังไม่พบข้อร้องเรียนจากการ
เปิดดำเนินการของโครงการ 

- 

 - จัดให้มีการชดเชยความเสียหาย
ต่ออาคารที่อยู่อาศัยข้างเคียง หาก
พบว่าความเสียหายดังกล่าวนั้นเกิด
จากการก่ อสร้ างของโครงการ
โครงการจะรับผิดขอบความเสียหาย
ที่ เกิ ดขึ้ น  โดยจะจั ดเตรียมเงิน
สำรองค่าใช้จ่ายเพื่อเยียวยาขั้นต้น 
ซึ่งจะมีการทำประกันความเสียหาย 
ครอบคลุมในส่วนนี้ และแจ้งการ 
แก้ปัญหาให้ผู้ร้องเรียนทราบทันท ี
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

18 การรับเร่ืองร้องเรียนของประชาชน     
 พร้อมท้ังแสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ วิธีการจัดการ 

- สำรวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ
ความคิดเห็นของประชาชน สถาน
ประกอบการ และหน่ วยงานที่
เกี่ยวข้อง ทั้งทางด้านภาวการณ์
เปลี่ ยนแปลง ปัญหาและความ
เดือดร้อน ตลอดจนความต้องการที่
มีต่อโครงการในพื้นที่ระยะประชิด 
พื้นที่ระยะรัศมี 100 ม . จากเขต
พื้นที่โครงการ พ้ืนที่อ่อนไหว และ
พื้นที่ตามแนว 
เส้นทางการขนส่งวัสดุและอุปกรณ์
ก่อสร้าง โดยวิธีการและการสุ่ม
ตัวอย่างให้เป็นไปตามหลักวิชาการ
และหลักสถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพ
ตำแหน่งการสำรวจ 

 ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงเปิดดำเนินการ และ
ไม่มีการขนส่งวัสดุ อุปกรณ์ก่อสร้าง จึงไม่มีการ
สำรวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็น
ของประชาชน สถานประกอบ  การ และ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องในพ้ืนท่ีระยะประชิด พื้นท่ี
ระยะรัศมี 100 ม. จากเขตพื้นที่โครงการ พื้นที่
อ่อนไหว และพื้นที่ตามแนวเส้นทางการขนส่ง
วัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) 

  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) ของโครงการ The Base Sukhumvit 

50 (ช่ือเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 จะดำเนินการ

ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 2 จุด ได้แก่  

   1) จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย  

2) บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้า

โครงการ  

 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 โดยดำเนินการตรวจวิเคราะห์ รายละเอียดการ

เก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำแสดงดัง รูปที่  4-1 ผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดัง ตารางที่  4-3 ถึง ตารางที่  4-4  

(รายละเอียดผลการตรวจวิเคราะห์ดัง ภาคผนวก ง) และกราฟผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ แสดงดังรูปที่ 4-2 ถึง           

รูปที่ 4-7 

 

 

จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำก่อนระบายลงสู่ระบบระบายนำ้บริเวณด้านหน้าโครงการ 

รูปที่ 4-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวัดคณุภาพภาพจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสยี  

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

หน่วย มาตรฐาน 
15/07/2568 22/08/2568 04/09/2568 16/10/2568 20/11/2568 16/12/2568 

pH 5.6 6.0 6.6 6.2 6.9 6.7 5.5-9.0 - 

Total Dissolved Solids  665 448 496 378 472 588 ≤ 1000 mg/L 

Total Suspended Solids 39.5 24.7 18.8 19.0 20.9 22.1 ≤ 40 mg/L 

Biochemical Oxygen 

Demand  
33.2 32.2 29.6 22.1 13.6 34.6 ≤ 30 mg/L 

Oil and Grease  < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 ≤ 20 mg/L 

Sulfide  < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 ≤ 1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen < 0.28 4.2 9.2 < 0.28 < 0.28 < 0.28 ≤ 35 mg/L N 
   

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 
หมายเหต ุ * หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานกำหนด 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 

4-17 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

ตารางที่ 4-4   ผลการตรวจวัดคณุภาพบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

หน่วย มาตรฐาน 
15/07/2568 22/08/2568 04/09/2568 16/10/2568 20/11/2568 16/12/2568 

pH 5.7 5.9 6.5 6.4 6.8 6.3 5.5-9.0 - 

Total Dissolved Solids  596 424 314 376 436 553 ≤ 1000 mg/L 

Total Suspended Solids 35.6 27.6 19.3 20.3 21.6 26.2 ≤ 40 mg/L 

Biochemical Oxygen 

Demand  
28.9 27.0 21.8 16.9 12.7 19.1 ≤ 30 mg/L 

Oil and Grease  < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 ≤ 20 mg/L 

Sulfide  < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 ≤ 1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen < 0.28 3.6 8.4 < 0.28 < 0.28 < 0.28 ≤ 35 mg/L N 
   

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 
หมายเหต ุ * หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานกำหนด 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 

4-18 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

รูปที่  4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั pH  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

รูปที่  4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั BOD  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 
 

รูปที่  4-4  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Total Dissolved Solids 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 
รูปที่  4-5  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ซัลไฟด์  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

รูปที่  4-6  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ทีเคเอ็น  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

รูปที่  4-7  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ไขมันและน้ำมัน 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

4.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  

  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการ The Base Sukhumvit 50 (ช่ือเดิมโครงการ           

SKV 50) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 จำนวน 2 จุด ได้แก่ สระว่ายน้ำส่วนตื้น และสระว่าย

น้ำส่วนลึก โดยดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง  

 ระหว่างเดื อนกรกฎาคม ถึ งเดื อนธันวาคม พ.ศ. 2568 โดยดำเนิ นการตรวจวิ เคราะห์  รายละ เอี ยด 

การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำแสดงดัง รูปที่ 4-8 ผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดัง ตารางท่ี 4-5 ถึง ตารางท่ี 4-6 (รายละเอียดผลการ

ตรวจวิเคราะหด์ัง ภาคผนวก ง)  

 

 

สระว่ายน้ำ ส่วนตื้น 

 

สระว่ายน้ำ ส่วนลึก 

รูปที่ 4-8 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 4-5  Water Sample From Swimming Pool (สระว่ายนำ้) ส่วนตื้น 

มาตรฐาน : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกจิการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 
หมายเหต ุ : * หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานกำหนด 
 
 

ตารางที่ 4-6  Water Sample From Swimming Pool (สระว่ายนำ้) ส่วนลึก 
 

มาตรฐาน : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกจิการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 
หมายเหต ุ : * หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานกำหนด 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
15/07/2568 22/08/2568 04/09/2568 16/10/2568 20/11/2568 16/12/2568 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

E. coli ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ In 100 mL 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
15/07/2568 22/08/2568 04/09/2568 16/10/2568 20/11/2568 16/12/2568 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

E. coli ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ In 100 mL 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะดำเนนิการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สุขุมวิท 50 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

4.3   สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.3.1 คุณภาพน้ำเสีย 

    จากการวิ เคราะห์ เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ  

และสิ่ งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,  

อาคารประเภท ข ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ผลการตรวจสอบพบว่า  

  จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย มีค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณของแข็งที่ละลาย

ได้ทั้งหมด ปริมาณของแข็งแขวนลอย ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณทีเคเอ็น และปริมาณไขมันและน้ำมัน มีค่าอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานกำหนด ยกเว้นปริมาณบีโอดี เดือนกันยายน ถึงเดือนพฤศจิกายน มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน สำหรือเดือน

กรกฎาคม สิงหาคม และธันวาคม มีค่าไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

  บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้า

โครงการ มีค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณของแข็งที่ละลายได้ทั้งหมด ปริมาณของแข็งแขวนลอย ปริมาณ

ซัลไฟด์ ปริมาณทีเคเอ็น และปริมาณไขมันและน้ำมัน มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด   

4.3.2 คุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำ 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 

1 /2550  เรื่ อ ง  ก ารค วบ คุ ม ก ารป ระก อบ กิ จก ารส ระว่ ายน้ ำ  ห รื อกิ จ ก ารอื่ น ๆ  ใน ท ำน องเดี ย วกั น  

ผลการตรวจสอบ พบว่า ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 ปริมาณโคลิฟอร์มทั้ งหมด                          

ปริมาณ ฟีคอลโคลิฟอร์ม  ปริมาณจุลินทรีย์หรือตั วบ่ งช้ีจุลิ นทรีย์ที่ ทำให้ เกิ ดโรค ได้ แก่  Escherichia coli , 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  

 

 

 

 

 

 

 






